N/eESTVeED

Til Guldborgssund Tegnestue
Bymarken 2
4800 Nykgbing F

Landzonetilladelse til en til-, om- og sammenbygning af bygning 2 og 3
til hestestald, garage, m.m., sa det fremtidige areal af de to bygninger i
alt bliver ca. 165 m? samt en lovligg@rende landzonetilladelse til et
leeskur pa 38 m? og en ridebane pé ca. 950 m? p& Dystedvej 28, 4684
Holmegaard

Keere ansgger

Vi skriver til jer, for at meddele jer vores afggrelse pa jeres ansggning om
landzonetilladelse.

Neestved Kommune giver jer landzonetilladelse

| far landzonetilladelse til en til-, om- og sammenbygning af bygning 2 og 3,
sa den fremtidige bygningsmasse af de to bygninger i alt bliver ca. 165 m2.
Bygningsmassen skal alene bruges til husstanden — og primeert til
eksisterende hestestald pa ca. 100 m?2 (inkl. overdaekning) — men ogséa ny
garage, veerksted og et overdaekket areal til opbevaring pé i alt ca. 65 m2. |
far samt en lovligggrende landzonetilladelse til et laeskur pa 38 m2 og en
ridebane pa ca. 950 m2 pa matrikel nr. 1b, Ravnsbjerg By, Toksvaerd,
beliggende pa Dystedvej 28, 4684 Holmegaard.

Tilladelsen far | pa vilkar af, at:

e Der ma alene etableres orienteringsbelysning i max 1,4 m hgjde
med nedadrettet lys. Eksisterende lysmaster, der er over 1,4 m hgije,
skal nedtages indenfor 6 maneder.

e Arealet ved ridebanen skal retableres senest 6 maneder efter
hestehold ophgrer pa ejendommen. Terraen skal udjaevnes, sa
overgangen til eksisterende terraen er blgd.

Lovgrundlag

Afggrelsen er meddelt i henhold til planlovens § 35, stk. 1, og geelder kun i
forhold til landzonebestemmelserne i planloven.
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Hvornar gaelder tilladelsen

Veer opmaerksom pa, at tilladelsen farst er gyldig, nar klagefristen er udlgbet
den 05.06.2024, og der ikke er klaget over den. | vil hgre fra os inden for en
uge efter klagefristens udlgb, hvis der er kommet en klage.

Tilladelsen geelder i 5 ar fra offentliggarelsen.

Byggeriet, | har sggt om, kreever ogsa byggetilladelse, og | ma ikke ga i
gang, far | har faet den. Hvis | ikke har sggt byggetilladelse, skal | gare det
pa www.bygogmilioe.dk. Ridebanen kraever ikke byggetilladelse.

Vaer opmeerksom p4, at hestehold over 4 og op til 200 m2 (produktionsareal)
reguleres efter afstandskravene i husdyrgadningsbekendtgarelsen.
Hestehold starre end 200 m? reguleres efter afstandskravene i
husdyrbrugloven.

Vil dit hestehold pa sigt overstige 4, skal | anmelde det til kommunen pa
landbrug@naestved.dk

Hvad ligger til grund for afgarelsen

| far tilladelse, fordi laeskuret og den ansggte til-, om- og sammenbygning er i
tilknytning til ejendommens eksisterende bebyggelse. Samlet er der under
150 m? sekundeert byggeri (garage, skur og lign.) pa ejendommen eksklusiv
stald og leeskur til hobbyhestehold. | far ogsa tilladelse til ridebanen, da den
er placeret forholdsvist teet pa ejendommens eksisterende bebyggelse med
vilkdr om retablering af areal, nar hestehold ophgarer.

| kan leese mere om, hvorfor vi har givet jer denne tilladelse under afsnittet
"Vores vurdering”.

Offentligggrelse og klage

Landzonetilladelsen skal offentligggres. Vi annoncerer den pd kommunens
hjemmeside https://www.naestved.dk/hoeringer onsdag den 08.05.2024.

Der kan klages over tilladelsen til Planklagenaevnet via deres klageportal. |
kan laese mere i klagevejledningen pa sidste side i tilladelsen.

Redeggrelse for sagen

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, bebyggelse og aendret
anvendelse af bygninger og arealer som udgangspunkt kreever en
landzonetilladelse.

Formalet med landzonebestemmelserne er at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse i det abne land og at bevare natur og landskabsvaerdier, men
0gsa at skabe vaekst og udvikling i landdistrikterne.
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Ansggningen

| har p& vegne af ejere, sagt om en ombygning/tilbygning af eksisterende
garage/udhus, sé bygning 2 (eksisterende stald m. tilbygning) og bygning 3
(eksisterende veerksted) bygges sammen.
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Situationsplan for eksisterende forhold fra ansggningsmaterialet.

Bygning 2 er opfagrt som driftsbygning til landbruget far planlovens tilblivelse.
| har oplyst, at tilbygningen af stald og veerksted med hgj rejsning over
stalden er foretaget i 1989-1990. Taget pa en del af den nuvaerende bygning
2 (laden) forhgjes, sa det kommer op i samme hgjde som eksisterende, og
det vil blive tilbygget en lille smule. | bygningen vil 100 m? fremover udggres
af stald til hobbyhestehold, mens 65 m? udgeres af sekundaer bebyggelse.

Derudover har ejere et 38 m? lseskur (bygning 4), som ogsa kraever
landzonetilladelse. Bygning 4 er opfgrt mellem 1991-1999 og anvendes til 2-
4 heste og er opdelt i to base. Bygningen maler 3 m x 9 m med en tagfod pa
2,6 m og en kiphgjde pa 3,3 m. Gulvet bestar af SF sten.

Endeligt har | en ridebane pa 19 m x 50 m —i alt ca. 950 m2. Den er opfart
mellem 1985-1989, jf. luftfotos. Den har tidligere veeret rettet af med grus og
daekket op med treeflis, efterfalgende er der efterfyldt med grus. Der er ikke
lagt dreen i banen, og den anvendes udelukkende til husstandens brug.
Radgiver har pa& vegne af ejer oplyst, at der er blevet etableret lysmaster
hgjere end 1,4 m rundt om banen. Kommunen har meddelt ejer, at disse
ikke kan forventes tilladt jf. Neestved Kommunes administrationsgrundlag for
landzonesagsbehandling. Radgiver har p& vegne af ejer i denne forbindelse
oplyst, at de vil nedtage dem, hvis det er et krav.

Omfanget af bygning 2 og 3 efter til-, om- og sammenbygningen, fordelingen
af bolig, stald og sekundeere funktioner samt placeringen af ejendommens
bygninger fremgar af situationsplanen herefter.
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Bygning 1. Eksisterende hus + Ny tilbygning
Iht.

Bebygget areal 80
Heraf udnyttet

tagetage 40
Ny tilbygning 24
Samlet beboelse 144
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Bebygget areal 50
Bebygget areal 100

Bygning 3. Ny tilbygning/stald
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Plantegning bygning 2 og 3 fra ansggningsmaterialet.
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Snittegning fra ansggningsmaterialet.
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Hgjdegraense, 3D illustration af bygning 2 og 3 efter ansggningsmaterialet.

25 2 : ]
Billeder af eksisterende forhold fra ansggningsmaterialet (gverst til venstre fra syd, gverst til
hgijre fra gst, nederst til venstre fra nord og nederst til hgjre fra vest).

Loftrummet i eksisterende staldbygning er et gammelt halmloft som nu star
ubenyttet hen. Loftrummet kan ikke forventes at tages i brug til andet end
halmloft.
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Ridebane og leeskur vist med rgd markering.

Placering

Ejendommen pé matrikel 1b er jf. BBR registreret som en ca. 1,3 ha stor
ejendom. Ejere ejer ogsa matrikel 4b, der er ca. 0,18 ha stor jf. BBR. Begge
beliggende i det abne land, vest lige udenfor Ravnsbjerg, og ca. 2 km sydgst
for Toksveerd.

Ejendommens omtrentlige placering og udstraekning er indtegnet pa
nedenstdende luftfoto:

Matr.nr. 1b vist med rad pa ovenstdende kort.
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Plangrundlag

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
Bevaringsveerdigt landskab. Forméalet med udpegningen er at beskytte de
landskabelige og kulturhistoriske kvaliteter.

Ejendommen ligger indenfor delomrade Delomrade 5a, Everdrup og
Starlinge landbrugsomrade i landskabsanalysen. Delomradet er udpeget i
kommuneplanen, da der er tale om et hgjtbeliggende landskab med fine
oplevelsesmuligheder.

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
Naturbeskyttelsesomrade. Forméalet med udpegningen er at bevare, forbedre
og skabe sammenhaeng mellem naturomrader i kommunen.

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
stgjbelastet areal, grundet placeringen teet pa vindmgller nord for
ejendommen.

Ejendommen ligger ogsa i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser.

Ejendommen ligger delvist indenfor en eksisterende rastofgrav. Der er tale
om et indvindingsomrade for sand, som er afsluttet:

Rastofgrav vist med rad markering. Matrikelskel vist med gul markering.
Ejendom beliggende pa matrikel 1b og 4b.

Endeligt er der ogsé et beskyttet sten- eller jorddige beliggende sydast pa
ejendommen. Der ma ikke foretages tilstandsaendringer i diget jf.
museumslovens bestemmelser:
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Dige vist med orange markering. Matrikelskel vist med gul markering.

Kommunen vurderer, at det ansagte ikke er i strid med de ovenstaende
udpegninger.

Natura 2000

Det ansggte ligger ca. 4 km syd/sydgst fra det naermeste Natura 2000-
omrade, N163 Susa, Tystrup-Bavelse Sg, Slagmosen, Holmegards Mose og
Porsmose, der indeholder fuglebeskyttelsesomrade N91 Holmegards Mose
og Porsmose. Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan
pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Det er vores vurdering, at det ansggte ikke pavirker Natura 2000-omradet
vaesentligt, grundet afstand.

Bilag IV-arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af EUs habitatdirektiv — de sakaldte bilag
IV-arter. De danske dyr og planter er beskrevet i habitatbekendtggrelsens
bilag 7. Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis projektet kan pavirke de
beskyttede arter negativt.

Der er i hele kommunen mulighed for forekomst af falgende beskyttede bilag
IV-arter: flagermus, spidssnudet frg, springfrg og stor vandsalamander.

Levesteder for flagermus er skovomrader, gamle hule traeer og hulrum i
eksisterende bygninger. Der kan ske pavirkning af flagermus ved feeldning af
hule gamle treeer, nedrivning/ombygning af bygninger og nedlseggelse eller
anden forringelse af ledelinjer i landskabet.

Da der ikke feeldes traeer eller nedrives tomme/ubrugte bygninger i
forbindelse med projektet, s& vurderes det, at det ansggte ikke har en
vaesentlig indvirkning pa flagermus eller deres levesteder.

Stor vandsalamander, springfrg og spidssnudet frg er alle tilknyttet

vandhuller eller vade omrader. Der ligger en sg ca. 20 m vest for ridebanen
pa egen ejendom. Eftersom bygningerne er opfart i have og ridebanen pa
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graesareal, vurder vi, at det ansggte ikke har en veesentlig indvirkning pa
padderne eller deres levesteder.

Endelig er der ogs& mulig forekomst af markfirben pba. habitat. Deres yngle-
og rasteomrader er tgrre og varme lokaliteter, sisom solvendte skraninger
med veldreenede, lgse jordtyper og sparsom bevoksning samt linjeformede
terreenelementer. Der er mulighed for markfirben grundet jordbundstypen
og/eller den registrerede rastofgrav. Eftersom bygningerne er opfart i have
og ridebanen pa graesareal, vurder vi, at det ansggte ikke har en vaesentlig
indvirkning p& eventuel forekomst af markfirben eller deres levesteder.

Vi vurderer saledes, at det ansggte ikke vil have negativ indflydelse pa de
naevnte bilag IV-arter.

Vi retter dog opmaerksomhed pa, at sgen pa ejendommen er § 3 beskyttet
natur. Hvis | har foretaget eller gnsker at foretage tilstandsaendringer i eller
omkring jeres sg, skal | kontakte natur@naestved.dk.

Landzonepraksis

I landzonen kan der, jf. vores administrationsgrundlag, normalt gives
tilladelse til:

Etablering af ridebaner placeret i tilknytning til eget bygningskompleks med
bolig og i god afstand til nabobeboelse.

e Der ma ikke etableres volde eller anden terreenregulering af
betydning — typisk max +/- 0,5 m. Overgangen til eksisterende
terraen skal veere blgd, og der kan stilles vilkar om terreenets
efterbehandling.

e Der ma alene etableres orienteringsbelysning i max 1,4 m hgjde
med nedadrettet lys.

e Der kan stilles vilkar om afskaermende beplantning.

e Der kan stilles vilkar om, at arealet retableres efter anvendelsen som
ridebane er ophart.

Opstilling af leeskure til udendgrs dyrehold, efter en konkret vurdering af
udformning og placering under forudsaetning af:

o At laeskuret placeres i tilknytning til eiendommen hidtidige
bebyggelsesarealer. Undtagelsesvis kan der gives tilladelse til
fritiggende leeskur, hvis folden ikke kan ligge i tilknytning til de
eksisterende bygninger.

Opfarelse af et udhus, garage eller carport pa op til i alt 150 m2, i tilknytning
til enfamiliehuse.

Naboorientering

Der er relativt langt fra det ansggte til naboer. Vi har derfor vurderet, at det
ansggte er af underordnet betydning for naboer, og vi har udeladt
naboorientering, jf. planlovens § 35, stk. 5.
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Vores vurdering
Vi har ved afgarelsen iseer lagt veegt pa, at:

e Det ansggte er i overensstemmelse med formalet i planlovens
landzonebestemmelser om at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse.

o Det ansggte ligger inden for det, som Naestved Kommune normalt
giver landzonetilladelse til, efter vores administrationsgrundlag for
landzonesagsbehandling.

¢ Ridebanen strider ikke imod de landskabelige-, naturmeessige, eller
kulturhistoriske hensyn, som byradet skal varetage, med vilkar om
nedtagelse efter hestehold ophgrer og nedtagelse af lysmaster
hgjere end 1,4 m.

e Ridebanen opleves i tilknytning til folde fra vejen og teet pa
beboelse.

e Der er under 150 m2 sekundaer bebyggelse pa ejendommen,
(eksklusiv leeskur og stald til hobbyhestehold).

e Ridebane og hestestald kan underbygge et ekstensivt dyrehold.

Andre forhold, | skal veere opmaerksom pa

Far arbejdet

Hvis | vil &2ndre markdraen eller rgrlagte vandlgb p& stedet, skal | kontakte
os farst, da det kan kraeve en tilladelse. | kan skrive til os pa
vandloeb@naestved.dk.

Ejer eller bygherre kan fa en udtalelse hos Museum Sydastdanmark om
eventuelle fortidsfund, far anlsegsarbejdet igangseettes. Det giver de bedste
muligheder for at undgd, evt. at matte standse et allerede igangsat
anlaegsarbejde og udgifter til arkeeologisk undersggelse. Museet kan
kontaktes pr. mail pd museerne@museerne.dk

Under arbejdet

Hvis | finder arkeeologiske levn, som f.eks. samlinger af sten, sortfarvet jord,
knogler, potteskar eller mgnter, skal | altid standse arbejdet og give museet
besked. | er ikke fritaget for denne forpligtelse, selvom | har faet en
udtalelse.

Opdager | en forurening ved arbejdet, skal | kontakte os, s vi kan vurdere,
hvad der skal gares. | kan skrive til os pa jordforurening@naestved.dk.

Hvis | finder flagermus, skal | standse byggeriet og kontakte os, sa vi kan
vurdere, hvad der skal gares. | kan skrive til os pa natur@naestved.dk.

Lovgrundlag

Her er en oversigt over de regler, som vi har naevnt i brevet:
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Landzonetilladelsen er givet efter planlovens § 35, stk. 1.

Hestehold starre end greensen i bekendtggrelsen om visse aktiviteter og op
til 200 m2 reguleres efter afstandskravene i
husdyrggdningsbekendtggarelsens 84 til §7.

Artsbeskyttelsen er reguleret af habitatbekendtggrelsens 8§ 7 og 10
Natura 2000 er reguleret af habitatbekendtggrelsens §§ 6 og 7
Zndringer af draen og vandlgb er reguleret af vandlgbslovens 88 6 og 17.
Forurening skal anmeldes til os efter miljgbeskyttelseslovens § 21.

Krav om standsning af arbejdet ved arkaeologiske fund er reguleret af
museumslovens 88 25 og 27.

| kan finde lovene pa www.retsinformation.dk

Klagevejledning

| kan klage over afggrelsen, og de vilkar der er knyttet til den, til
Planklagenaevnet. Naevnet afgar spgrgsmal om klageberettigelse.

Ifalge planlovens § 59 er ministeren og enhver med retlig interesse (fx
ansgger og ejer) klageberettiget. Klageberettigede er ogsa landsdaekkende
foreninger og organisationer, der har beskyttelse af natur og miljg som
hovedformal, eller som varetager vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen. Det er et krav, at foreningen/organisationen har
vedtaegter eller love, der dokumenterer formalet, og at den repreesenterer
mindst 100 medlemmer.

| klager via Klageportalen, som | finder et link til hos Neevnenes Hus:
www.naevneneshus.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til
kommunen.

Jeres klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for kommunen i
Klageportalen.

Nar | klager, skal | betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr.
for virksomheder og organisationer, hvilket er en betingelse for
klagenaevnets behandling af sagen. Gebyret tilbagebetales, hvis | far helt
eller delvis medhold i klagen. | betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.

Som udgangspunkt afviser Planklagenaevnet klager, der sendes uden om
Klageportalen. Hvis | gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
| sende en begrundet anmodning til kommunen. Vi videresender herefter
anmodningen til klagenaevnet, som beslutter, om jeres anmodning kan
imgdekommes.

Klagen skal veere indgivet i Klageportalen inden 4 uger efter annonceringen,
dvs. senest den 05.06.2024.

Yderligere information og klagevejledning kan | se pa Planklagenaevnets
hjemmeside: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/
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Hvis | gnsker en afggrelse ved en domstol, skal retssagen veere anlagt inden
6 maneder fra offentliggarelsen af afgarelsen jf. § 62, stk. 1, i planloven.

Hvis | har spargsmal til afggrelsen

| er velkommen til at kontakte mig, hvis | har spgrgsmal til sagen.

Venlig hilsen

Nina Aabo Wiirtz

Landzonemedarbejder

Kopi er sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening, dnnaestved-sager@dn.dk

Naestved Museum, naestved@museerne.dk

Friluftsradet, lokalraad @friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Neestved Kommune, naestved@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Neestved, naestved@dof.dk
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