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Landzonetilladelse til opfarelse af overdaekning til opbevaring af

maskiner til Herlufsholm Skole og Gods pa Herlufsholm Allé 170, 4700 ?;?9_2024
Neestved
Sagsnr.
24-017709
Keere ansgger Sagsbehandler

. . - . o g . Nina Aabo Wiirtz
Vi skriver til dig, for at meddele dig vores afggrelse pa din ansggning om

landzonetilladelse. Direkte telefon
5588 6128
. . . Mail
Neestved Kommune giver dig landzonetilladelse ninawu@naestved.dk

Du far landzonetilladelse til, pa vegne af Herlufsholm Skole og Gods S/I,
opfarelse af en ca. 74 m? stor overdaekning til opbevaring af maskiner til
driften af Herlufsholm Skole og Gods pa& matrikel nr. 1b, Herlufsholm Hgd.,
Herlufsholm, tilhgrende ejendommen Herlufsholm Allé 170, 4700 Naestved.

Lovgrundlag

Afgarelsen er meddelt i henhold til planlovens § 35, stk. 1, og geelder kun i
forhold til landzonebestemmelserne i planloven.

Hvornar geelder tilladelsen

Veer opmeaerksom pa, at tilladelsen farst er gyldig, nar klagefristen er udlgbet
den 11.10.2024, og der ikke er klaget over den. Du vil hgre fra os inden for
en uge efter klagefristens udlgb, hvis der er kommet en klage.

Tilladelsen geelder i 5 ar fra offentliggarelsen.

Det, du har sggt om, kraever ogsa byggetilladelse, og du ma ikke ga i gang,
far du har faet den. Hvis du ikke har sggt byggetilladelse, skal du ggre det
pa www.bygogmiljoe.dk.

Hvad ligger til grund for afgarelsen

Du far tilladelse, fordi overdaekningen opfgres i tilknytning til eksisterende
bygninger p& Herlufsholm Skole og Gods og fordi den er ngdvendig for
opbevaring af maskiner til driften af skolen og dens arealer, og fordi du d.
14.05.2024 har faet dispensation fra dele af § 7 (7.3) om bebyggelsens
omfang og placering i delomrade B i Lokalplan D36.1-1 pa adressen
Herlufsholm Alle 170, 4700 Naestved, efter Planlovens § 19.
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Du kan laese mere om, hvorfor vi har givet dig denne tilladelse under
afsnittet "Vores vurdering”.

Offentliggarelse og klage

Landzonetilladelsen skal offentliggeres. Vi annoncerer den pa kommunens
hjemmeside https://www.naestved.dk/hoeringer fredag den 13.09.2024.

Der kan klages over tilladelsen til Planklagensevnet via deres klageportal. Du
kan lzese mere i klagevejledningen pa sidste side i tilladelsen.

Redeggrelse for sagen

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, bebyggelse og aendret
anvendelse af bygninger og arealer som udgangspunkt kreever en
landzonetilladelse.

| dette tilfeelde er der lokalplan for omradet, men lokalplanomradet ligger
stadig i landzone. Lokalplanen har bonusvirkning og vil normalt erstatte de
landzonetilladelser, der er ngdvendige for lokalplanens virkeliggarelse.

Projekter, der ikke allerede er beskrevet i lokalplanen eller som kreever
dispensation herfra, vil imidlertid stadig kreeve landzonetilladelse, som i dette
tilfeelde.

Det overordnede formal med landzonebestemmelserne er at hindre spredt
og uplanlagt bebyggelse i det &bne land og at bevare klima, natur og
landskabsvaerdier, men ogsa at skabe veekst og udvikling i landdistrikterne.

Ansggningen

Du har oplyst, at der i dag - langs med Herlufsholm allé - er placeret diverse
maskiner. Herlufsholm gnsker at disse fremadrettet skal sta i tarvejr, sdledes
at der laves en overdaekning over disse. | forleengelse af overdaekningen vil
der monteres hegnsfag, da der i denne skal sta en pappresser, som ikke ma
fa direkte vand ved evt. slagregn.

Du har derfor — p& vegne af lodsejere — sggt om en ca. 74 m2 stor
overdaekning til maskiner pa Herlufsholm Allé 170, 4700 Neestved.
Bygningen placeres ca. 1 meter fra skel og har en facadeleengde péa ca. 14
meter. Den bygges sammen med eksisterende transformerstation og
udformes med tagpaptag og treebeklaedning.

Bygningen maler 14,17 m x 5,22 m inkl. et udhaeng péa ca. 17,3 m2 og har en
maksimal hgjde pa ca. 2,6 m.
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Situationsplan fra ansggningsmaterialet.

Plantegning fra ansggningsmaterialet.
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Placering

Matrikel nr. 1b, Herlufsholm Hgd., Herlufsholm, som ejes af Herlufsholm
Skole og Gods S/I, har et areal pa ca. 12,5 ha og er beliggende pa vestsiden
af Susa, nordvest for Rddmandshaven og Naestved By.

P& ejendommen er der registreret flere adresser, heriblandt Herlufsholm Allé
170, 4700 Neestved, der ligger vest pa ejendommen, overfor Gammel
Skovridervej.

Ejendommens placering og udstreekning er indtegnet pa nedenstaende kort:
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Matrikel nr. 1b, Herlufsholm Hgd., Herlufsholm vist med rgd figur.

Plangrundlag

Ejendommen ligger i et omrade, omfattet af Kommuneplanramme 1.4 D36.1
- Herlufsholm Kostskole, Herlufsholm Alle og Lokalplan D36.1-1 for
Herlufsholm Kostskole som generelt er et omrade til offentlige formal:

Herlufsholm Allé 170, 4700 Naestved — Overdaekning vist med bla figur langs
vejen Herlufsholm Allé. Lokalplanomradet er vist med gul figur.
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| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
Jordbrugsomrade. Formalet med udpegningen er at sikre jordbrugets
erhvervsmaessige veekst og en baeredygtig natur- og landskabsforvaltning.
Overdaekningen vurderes ikke at veere i strid med udpegningen, da den
opfares pa et befaestet areal i tilknytning til mange eksisterende bygninger.

Det ansggte er placeret ca. 60 m gst for Skytteskov Friheden og 160 m vest
for Radmandshave, der begge er omfattet af en 300 meter skovbyggelinje
efter naturbeskyttelseslovens § 17. Pa arealet, hvor det ansggte gnskes
opfart, er skovbyggelinjen opheevet og byggeriet kreever derfor ikke en
dispensation.

Grunden, hvor det ansggte gnskes opfart, er forureningskortlagt pa
vidensniveau 1. | oplyser, at bygningen etableres med eksisterende
asfaltbeleegning, og der vil kun veere jordhandtering ved udgravning af
render som vaegstolper placeres pa. Det fremgar af jordhandteringsplanen,
at | skal handtere 3,6 tons jord, som placeres i miljgcontainer. Efter
praveudtagning og klassificering afleveres jorden til godkendt modtager.
Jorden gnskes dog genanvendt, hvis det er muligt.

Det er Neestved Kommunes vurdering, at projektet er omfattet af Region
Sjeellands vedtagne undtagelser til krav om tilladelse efter
jordforureningslovens § 8, da der er tale om et mindre projekt med
begraenset jordhandtering. Hvis jorden bortskaffes til godkendt modtager,
skal jordflytningen anmeldes til Naestved Kommune inden flytning.

Jorden kan genanvendes, hvis der er tale om klasse O eller klasse 1. Ellers
kreever genanvendelse tilladelse efter miljgbeskyttelsesloven.

Ejendommen ligger ogsa indenfor et udpeget omrade med
drikkevandsinteresser. Etableringen af overdaekningen vurderes ikke at
pavirke grundvand.

Det ansggte er placeret ca. 298 m sydvest for Herlufsholm kirke og er
omfattet af en kirkebyggelinje efter naturbeskyttelseslovens § 19. Formalet
med kirkebyggelinjen er at beskytte kirker, der ligger mere eller mindre abent
i landskabet mod hgj bebyggelse, der virker skeemmende pa kirken.
Reglerne om kirkebyggelinjer har et generelt forbud mod bebyggelse pa
over 8,5 meter inden for en afstand af 300 meter fra en kirke, medmindre
kirken er omfattet af bymaessig bebyggelse i hele beskyttelseszonen.
Eftersom det ansggte er veesentligt under 8,5 meter hgijt, vurderer vi, at det
ikke er i strid med kirkebyggelinjen eller vil have en negativ indvirkning pa
oplevelsen af kirken.

Ejendommen ligger i et omrade, der er udpeget som veerdifuldt kulturmiljg i
Abent land, kulturmiljg nr. 81 Herlufsholm Skole, tidligere Skovkloster.
Herlufsholm Skole er beliggende ved Susaen og Herlufsholm Skov, og er
Danmarks eeldste kostskole. Kernen i anlaegget er et benediktinerkloster fra
1135, men Herlufsholm er blevet udvidet betydeligt i perioden fra 1960erne
og frem til i dag, og komplekset bestar nu af en fin blanding af gamle og nye
bygninger. Kulturmiljget er velbevaret og Herlufsholm, heriblandt den
middelalderlige Herlufsholm Kirke, er udpeget til kulturarvsareal (sb. nr.
040507-65). Bygningerne er sarbare overfor forfald og veesentlige sendringer
af arkitektur og omgivelser.
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Det ansggte er ikke i konflikt med eksisterende tinglyste vejbyggelinje for
Herlufsholm Allé, da overdaekningen opfgres 12 m fra vejmidten.

Forholdet til lokalplanen

| har d. 14. maj 2024 faet dispensation fra dele af § 7 (7.3) om bebyggelsens
omfang og placering i delomrade B i Lokalplan D36.1-1. Dispensationen
tillader muligheden for at placere en sekundaer bygning pa den ansggte
placering, uden for de udpegede byggefelter jf. lokalplanens bilag 3.

Det er forudseetning for dispensationen, at de resterende bestemmelser i
lokalplanen overholdes. Derudover er det forudsat at udformningen af den
sekundaere bygning efterlever lokalplanens intentioner om at nybygnings
ydre fremtraeden beskrevet i bestemmelse §8.7, om at ny bebyggelse skal
veere tilpasset omradet.

Lokalplanen § 8.6 fastseetter herudover at der skal bruges jordfarver:
8.6 Inden for lokalplanomradet ma alene anvendes jordfarver

De eksisterende sekundzere bygninger inden for lokalplanomradet fremstar
med sortmalet treebekleedning. Herudover er der sortmalet treebeklaedning
og vinduer som en del af facadeudtrykket pa reekke af omradets nyere
teglstenbygninger.

| dispensationen fremgar, at det er administrationens vurdering, at en
sortmalet treebekleedning, lignende det, som findes pa& de omkringliggende
bygninger, vil tilpasse sig omradet og efterleve lokalplanens
bestemmelserne for indpasning i omradet.

Bemeerk at administrationen herudover opfordrer til, at arkitektradgiveren
vurderer, om en lodret breeddebeklzedning i hgjere grad vil veere afstemt ift.
omradet og bygningens lange facade mod vej.

Natura 2000

Den ansggte overdaekning placeres ca. 85 m nordvest for Susaen, som
indgar i det neermeste Natura 2000-omrade, N163 Susd, Tystrup-Bavelse
Sg, Slagmosen, Holmegards Mose og Porsmose, som indeholder
habitatomréde H146 Radmandshave. Vi kan ikke give landzonetilladelse,
hvis det ansggte kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Det er vores vurdering, at det ansggte ikke pavirker Natura 2000-omradet
vaesentligt, da det opfares pa et allerede befaestet areal pa den anden side
af eksisterende bebyggelse pa ejendommen.

Bilag IV-arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af EUs habitatdirektiv — de sakaldte bilag
IV-arter. De danske dyr og planter er beskrevet i habitatbekendtggrelsens
bilag 7. Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis projektet kan pavirke de
beskyttede arter negativt.
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Der er i hele kommunen mulighed for forekomst af falgende beskyttede bilag
IV-arter: flagermus, spidssnudet frg, springfrg og stor vandsalamander.

Der er gjort fund af en raekke flagermusarter i omradet, hvor det ansggte
gnskes opfart — heriblandt; Bredgret flagermus, Brunflagermus,
Dveergflagermus, Frynseflagermus, Langaret flagermus, Sydflagermus,
Troldflagermus og Vandflagermus.

Levesteder for flagermus er skovomrader, gamle hule traeer og hulrum i
eksisterende bygninger. De bruger levende hegn som ledelinjer i det dbne
land. Der faeldes ikke treeer eller nedrives bygninger i forbindelse med
projektet, og overdaekningen opfares pa et allerede befeestet areal med
menneskelig aktivitet. Vi vurderer derfor, at det ansggte ikke har en
vaesentlig indvirkning pa flagermus eller deres levesteder.

Stor vandsalamander, springfrg og spidssnudet frg er alle tilknyttet
vandhuller eller vadde omrader. Der er ingen vandhuller eller vidomrader teet
pa det ansggte, og eftersom overdaekningen bliver opfert pa et befaestet
areal, vurderer vi, at projektet ikke har en vaesentlig indvirkning pa padderne
eller deres levesteder.

Endeligt er der ogsa mulig forekomst af markfirben. Markfirbens yngle- og
rasteomrader er tgrre og varme lokaliteter, sisom solvendte skraninger med
veldreenende, Igse jordtyper og sparsom bevoksning, linjeformede
terreenelementer (vejrabatter, skovbryn, jernbanetraceer, levende hegn,
stengeerder o.lign.). Overdaekningen opfgres pa plant areal, som er befeestet
og hvor der i forvejen star maskiner og lign. redskaber.

Vi vurderer, at der ikke vil ske en pavirkning af yngle- og rasteomrader for

markfirben, grundet den eksisterende anvendelse af arealet samt projektets
afgreensede karakter.

Vi vurderer saledes, at det ansggte ikke vil have negativ indflydelse pa de
neevnte bilag IV-arter.

Landzonepraksis

Opfarelse af en overdaekning til maskiner til drift af en skole og dens
bygninger og arealer i landzone er ikke omfattet af planlovens
undtagelsesbestemmelser og vil derfor kraeve landzonetilladelse.

Forholdet er ikke beskrevet i vores politisk vedtagne administrationsgrundlag
for landzonesagsbehandling, men da omradet ved lokalplan er udlagt til
skole/offentlige formal, er der pa denne ejendom givet mulighed for at opfere
de for anvendelsen ngdvendige bygninger.

Naboorientering

Vi har vurderet, at det ansggte er af underordnet betydning for naboer, da
hele det nzerliggende omrade tilhgrer Herlufsholm. Vi har derfor udeladt
naboorientering, jf. planlovens § 35, stk. 5.
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Vores vurdering
Vi har ved afgarelsen iseer lagt veegt pa, at:

e Opfaerelse af overdeekningen, som ansggt, er ikke i strid med
formalet i planlovens landzonebestemmelser om at hindre spredt og
uplanlagt bebyggelse, da den ligger indenfor lokalplanlagt omrade
med eksisterende bebyggelse.

o Det ansggte strider ikke imod de kulturhistoriske hensyn, som
byradet skal varetage, da overdaekningen tilpasses de eksisterende
omgivelser i omradet — jf. dispensationen fra lokalplanen — som i dag
bestar af en fin blanding af gamle og nye bygninger.

o Det ansggte strider ikke imod de naturmaessige hensyn, som
byradet skal varetage, da den opfares pa et allerede befeestet areal,
hvor maskinerne star i dag samt pa den anden side af
Radmandshaven, adskilt af eksisterende bebyggelse.

e Det ansggte strider ikke imod de landskabelige hensyn, som byradet
skal varetage, da den opfares i tilknytning til eksisterende
bebyggelse pa grunden.

e Det ansggte er i trdd med den generelle anvendelse af omradet til
offentlige formal, da overdaekningen skal bruges til opbevaring af
maskiner til driften af omradet.

e Detansggte vurderes ikke at pavirke naboer, da hele det naerliggende
omrade tilhgrer ejeren, Herlufsholm Skole og Gods S/I.

e Det ansggte vil ikke zendre pa overfladeafstrgmningen i omradet
eller udggare risiko for grundvandsdannelsen.

Andre forhold, du skal vaere opmaerksom pa

Far arbejdet

Hvis du vil &ndre markdrzen eller rgrlagte vandlgb pa stedet, skal du
kontakte os farst, da det kan kraeve en tilladelse. Du kan skrive til os pa
vandloeb@naestved.dk.

Ejer eller bygherre kan fa en udtalelse hos Museum Sydastdanmark om
eventuelle fortidsfund, far anlsegsarbejdet igangseettes. Det giver de bedste
muligheder for at undgd, evt. at matte standse et allerede igangsat
anlaegsarbejde og udgifter til arkaeologisk undersggelse. Museet kan
kontaktes pr. mail pd museerne@museerne.dk

Under arbejdet

Hvis du finder arkeeologiske levn, som f.eks. samlinger af sten, sortfarvet
jord, knogler, potteskar eller mgnter, skal du altid standse arbejdet og give
museet besked. Du er ikke fritaget for denne forpligtelse, selvom du har faet
en udtalelse.

Opdager du en forurening ved arbejdet, skal du kontakte os, sa vi kan
vurdere, hvad der skal gares. Du kan skrive til os pa
jordforurening@naestved.dk.
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Lovgrundlag
Her er en oversigt over de regler, som vi har naevnt i brevet:
Landzonetilladelsen er givet efter planlovens § 35, stk. 1.

Forholdet mellem landzonetilladelser og artsbeskyttelsen er reguleret af
planhabitatbekendtgarelsens 88 5 og 7.

Forholdet mellem landzonetilladelser og sikring af Natura 2000-omrader er
reguleret af planhabitatbekendtggarelsens 8§ 4 og 5.

Pligt til sikring af at tilstanden samt muligheden for opfyldelse af miljgmal for
overfladevand og grundvandsforekomster er beskrevet i
indsatsbekendtggarelsens § 8.

Andringer af draen og vandlgb er reguleret af vandlgbslovens 88 6 og 17.
Forurening skal anmeldes til os efter miljgbeskyttelseslovens § 21.
Krav om standsning af arbejdet ved arkeeologiske fund er reguleret af

museumslovens §8 25 og 27.

Du kan finde lovene pa www.retsinformation.dk

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen, og de vilkar der er knyttet til den, til
Planklagenaevnet. Naevnet afgar spgrgsmal om klageberettigelse.

Ifglge planlovens § 59 er ministeren og enhver med retlig interesse (fx
ansgger og ejer) klageberettiget. Klageberettigede er ogsa landsdaekkende
foreninger og organisationer, der har beskyttelse af natur og miljg som
hovedformal, eller som varetager vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen. Det er et krav, at foreningen/organisationen har
vedtaegter eller love, der dokumenterer formalet, og at den repraesenterer
mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til hos Neevhenes Hus:
www.naevneneshus.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til
kommunen.

Din klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for kommunen i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800
kr. for virksomheder og organisationer, hvilket er en betingelse for
klagenaevnets behandling af sagen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt
eller delvis medhold i klagen. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.

Som udgangspunkt afviser Planklagenaevnet klager, der sendes uden om
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Vi videresender
herefter anmodningen til klagenaevnet, som beslutter, om din anmodning
kan imgdekommes.

Klagen skal veere indgivet i Klageportalen inden 4 uger efter annonceringen,
dvs. senest den 11.10.2024.
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Yderligere information og klagevejledning kan du se pa Planklagenaevnets
hjemmeside: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Hvis du gnsker en afggrelse ved en domstol, skal retssagen veere anlagt
inden 6 maneder fra offentliggarelsen af afggrelsen jf. § 62, stk. 1, i
planloven.

Hvis du har spgrgsmal til afgarelsen

Du er velkommen til at kontakte mig, hvis du har spgrgsmal til sagen.

Venlig hilsen

Nina Aabo Wiirtz

Landzonemedarbejder

Kopi er sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening, dnnaestved-sager@dn.dk

Neestved Museum, naestved@museerne.dk

Friluftsradet, lokalraad @friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Neestved Kommune, naestved@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Neestved, naestved@dof.dk
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