N/eESTVeED

Til Skel.dk Landinspektgrer A/S
Att.: Kerstin Fisker

Landzonetilladelse til udstykning af to arealer til pumpestationer fra
matr. nr. 6a og 6h, Skafterup By, Fyrendal, tilhgrende ejendommen
Skafterupvej 23, 4262 Sandved

Keere ansgger

Vi skriver til jer, for at meddele jer vores afgarelse pa jeres ansggning om
landzonetilladelse.

Neestved Kommune giver dig landzonetilladelse

| fr landzonetilladelse til, fra landbrugsejendommen Skafterupvej 23, 4262
Sandved, matr. nr. 6a og 6h., Skafterup By, Fyrendal, at udstykke to arealer
pa hhv. 64 m2 og 91 m? til teknisk anleeg til offentligt spildevandsanleeg.

Lovgrundlag

Afgarelsen er meddelt i henhold til planlovens § 35, stk. 1, og geelder kun i
forhold til landzonebestemmelserne i planloven.

Hvornar geelder tilladelsen

Veer opmaerksom pa, at tilladelsen farst er gyldig, nar klagefristen er udlgbet
den 22.08.2024, og der ikke er klaget over den. Du vil hgre fra os inden for
en uge efter klagefristens udlgb, hvis der er kommet en klage.

Tilladelsen geelder i 5 ar fra offentliggarelsen.

Hvad ligger til grund for afgarelsen

| far tilladelse, fordi udstykning af tekniske anlaeg til brug for
spildevandshandtering ligger indenfor rammerne af, hvad vi normalt giver
landzonetilladelse til, og fordi det ansggte ikke er i strid med planleegningen
for omradet eller andre interesser.

Du kan laese mere om, hvorfor vi har givet dig denne tilladelse under
afsnittet "Vores vurdering”.
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Offentliggarelse og klage

Landzonetilladelsen skal offentliggeres. Vi annoncerer den pd kommunens
hjemmeside https://www.naestved.dk/hoeringer torsdag den 25.07.2024.

Der kan klages over tilladelsen til Planklageneevnet via deres klageportal. Du
kan lzese mere i klagevejledningen pa sidste side i tilladelsen.

Redeggrelse for sagen

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, bebyggelse og sendret
anvendelse af bygninger og arealer som udgangspunkt kreever en
landzonetilladelse.

Formaélet med landzonebestemmelserne er at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse i det abne land og at bevare natur, klima og landskabsvaerdier,
men ogsa at skabe vaekst og udvikling i landdistrikterne.

Ansggningen

| har pa vegne af NK Spildevand A/S sggt om landzonetilladelse til at
udstykke 2 pumpestationer i Skafterup-omradet samt til at aendre
arealanvendelsen pa de nye matrikler til offentligt spildevandsanleeg.

| oplyser, at NK Spildevand A/S har indgaet aftale med ejer af:

e matr.nr. 6a Skafterup By, Fyrendal om erhvervelse af delnr. 2 pa 64
m?2.

e matr.nr. 6h Skafterup By, Fyrendal om erhvervelse af delnr. 4 pa 91
m? heraf vej 24 m2.

Bade matrikel nr. 6a og 6h tilhgrer ejer af Skafterupvej 23, 4262 Sandved.
Udstykningen pa matrikel nr. 6h vil ogsa inddrage et areal af vejen pa
matrikel nr. 38, som er gadejord.

| oplyser, at spildevandsanlsegget er etableret i overensstemmelse med

Neaestved Kommunes Spildevandsplan og at de nye pumpestationer skal
sikre ejendommene i omradets afledning af spildevand.
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Udstykning pa matrikel 6a, Skafterup By, Fyrendal fra ansggningsmaterialet.
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Udstykning pa matrikel 6h og 38, Skafterup By, Fyrendal fra
ansggningsmaterialet.

Placering

Landbrugsejendommen Skafterupvej 23, 4262 Sandved, bestar af 4
matrikler, der tilsammen har et areal pa ca. 26,51 ha, beliggende i landzone.

Ejendommens bebyggelse ligger i landsbyen Skafterup, ca. 4,5 km vest for
landsbyen Menstrup.

Ejendommens placering og udstraekning er indtegnet pa nedenstaende Kort:
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Matrikler tilhgrende ejendommen Skafterupvej 23, 4262 Sandved vist med
rad.
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Plangrundlag

| kommuneplanen er omradet, matrikel nr. 6h ligger i, udpeget som
Jordbrugsomrade. Formalet med udpegningen er at sikre jordbrugets
erhvervsmaessige veekst og en baeredygtig natur- og landskabsforvaltning.

| kommuneplanen er omradet, matrikel nr. 6a ligger i, udpeget som
Bevaringsveerdigt landskab. Forméalet med udpegningen er at beskytte de
landskabelige og kulturhistoriske kvaliteter. Matriklen ligger indenfor et
omrade, som i Naestved Kommunes landskabsanalyse betegnes som
Delomrade 10b, Nyrup og Fyrendal Hovedgérd, der betegnes som et
velbevaret herregardslandskab med fine landskabsrum.

For udstykningen pa& matrikel nr. 6a er der ogsa registreret markdraen.

| kommeplanen er omradet, begge matrikler ligger i, udpeget som Veerdifuldt
kulturmiljg i Abent land, kulturmiljg nr. 22 Skafterup — Stjerneudskiftet
fortelandsby. Kulturmiljget er velbevaret med tydeligt stjerneudskiftede
ejerlav. Landsbyen er sarbar over for strukturelle zendringer af vejforlgb og
omgivelser. Landsbyens garde og huse er sarbare over for
funktionstamning, forfald, nedrivning og vaesentlige aendringer af arkitektur
0og omgivelser.

Hele ejendommen ligger inden for Kystnaerhedszonen. Formalet med
kystnaerhedszonen er at beskytte de danske kystlandskaber mod ungdige
&ndringer.

Hele ejendommen ligger indenfor et udpeget omrade med
drikkevandsinteresser, og starstedelen af Skafterup er registreret som et
planlagt kloakopland.

For Skafterup geelder der ogsa Kommuneplanramme 5 BE13 -
Landsbyafgraensning Skafterup:

Kommuneplanramme vist med lysergd markering. Arealer til udstykning vist
med bla markering.
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| kommuneplanrammen er den specifikke anvendelse angivet til
boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade.

Skafterup er ogsa omfattet af Lokalplan 514 Bevarende lokalplan for
Skafterup samt lokalplan for institution pa Kristiansholmsvej 4. Udstykningen
pa matrikel nr. 6a greenser op til, men ligger uden for landsbyafgraensningen
og det lokalplanlagte omrade, mens udstykningen p& matrikel nr. 6h og 38
ligger delvist inden for landsbyafgreensningen og det lokalplanlagte omrade.
De vurderes begge ikke at vaere i strid med lokalplanen for omradet.

Lokalplan vist med gra markering. Arealer til udstykning vist med bla
markering.

Kommunen vurderer samlet, at det ansggte ikke er i strid med de
ovennavnte udpegninger.

Natura 2000

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan pavirke et Natura
2000-omrade vaesentligt.

Det ansggte ligger ca. 2,5 km nord fra det naermeste Natura 2000-omrade,
N162 Skeelskgr Fjord og havet og kysten mellem Agersg og Gleeng. Det
indeholder habitatomrade N143 Skeelskar Fjord og havet og kysten mellem
Agersg og Gleeng og fuglebeskyttelsesomrade N96 Farvandet mellem
Skeelskar Fjord og Gleeng.

Det er vores vurdering, at det ansggte ikke pavirker Natura 2000-omradet
vaesentligt, grundet afstand og da udstykningerne foretages ved vejareal i
landsbyen Skafterup.

Bilag IV-arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af EUs habitatdirektiv — de sdkaldte bilag
IV-arter. De danske dyr og planter er beskrevet i habitatbekendtggrelsens
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bilag 7. Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis projektet kan pavirke de
beskyttede arter negativt.

Der er i hele kommunen mulighed for forekomst af falgende beskyttede bilag
IV-arter: flagermus, spidssnudet fr@, springfrg og stor vandsalamander.

Levesteder for flagermus er skovomrader, gamle hule traeer og hulrum i
eksisterende bygninger. Der kan ske pavirkning af flagermus ved feeldning af
hule gamle treeer, nedrivning/ombygning af bygninger og nedlseggelse eller
anden forringelse af ledelinjer i landskabet.

Stor vandsalamander, springfrg og spidssnudet frg er alle tilknyttet
vandhuller eller vdde omrader.

Vi vurderer, det ansggte ikke vil have negativ indflydelse pa de naevnte bilag

IV-arter, da der er tale om en matrikulser og minimal fysisk eendring som
falge af udstykning af pumpestationerne.

Landzonepraksis

Da det primeere formal med landzonebestemmelserne er at friholde det dbne
land for spredt og uplanlagt bebyggelse, gives der kun i seerlige tilfaelde
tilladelse til udstykning.

Vi giver dog, jf. vores politisk vedtagne administrationsgrundlag for
landzonesagsbehandling, normailt tilladelse til udstykning af tekniske anleeg i
det abne land.

Naboorientering

Vi har vurderet, at det ansggte er af underordnet betydning for naboer, da
der er tale om en mindre arealeendring, og vi har derfor udeladt
naboorientering, jf. planlovens § 35, stk. 5.

Vores vurdering
Vi har ved afggrelsen iseer lagt veegt p4, at:

e De ansggte udstykninger strider ikke imod formalet med planlovens
landzonebestemmelser, da arealerne er sma og ligger i tilknytning til
vejareal og pavirker derfor ikke vaesentligt de jordbrugsmaessige
interesser.

e Udstykning af tekniske anleeg til brug for spildevandshandtering
ligger inden for det, som Naestved Kommune normalt giver
landzonetilladelse til, efter vores administrationsgrundlag for
landzonesagsbehandling.

e Det ansggte strider ikke imod Kulturmiljg nr. 22 Skafterup —
Stjerneudskiftet fortelandsby, da arealerne er sma og ikke veesentligt
pavirker strukturen og formen pé landsbyen. Hverken géarde eller
huse vurderes at blive pavirket af udstykningerne. Udstykningerne
strider derfor ikke imod de kulturhistoriske hensyn, som byradet skal
varetage.
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e Udstykningen p& matrikel nr. 6a strider ikke imod Delomréde 10b,
Nyrup og Fyrendal Hovedgard, udpeget som bevaringsveerdigt
landskab, da arealerne ligger i tilkknytning til et vejareal i Skafterup.
Udstykningerne strider derfor ikke imod de landskabelige interesser,
som byradet skal varetage.

e Det ansggte strider ikke imod de naturmaessige hensyn, som
byradet skal varetage, da der er tale om en matrikuleer og minimal
fysisk eendring som fglge af udstykning af pumpestationerne.

¢ De ansggte udstykninger vurderes ikke at pavirke naboer i omradet.

e Udstykningerne til pumpestationer er i trdd med Naestved
Kommunes Spildevandsplan og er ikke i strid med planleegningen
for omradet eller andre interesser.

Udstykningsareal pa matrikel 6a, Skafterup By, Fyrendal. COWI gadefoto
2022.

Udstykningsareal p& matrikel 6h og 38, Skafterup By, Fyrendal. COWI
gadefoto 2022.
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Lovgrundlag

Her er en oversigt over de regler, som vi har naevnt i brevet:
Landzonetilladelsen er givet efter planlovens § 35, stk. 1.

Forholdet mellem landzonetilladelser og artsbeskyttelsen er reguleret af
planhabitatbekendtggrelsens 88 5 og 7.

Forholdet mellem landzonetilladelser og sikring af Natura 2000-omrader er
reguleret af planhabitatbekendtgarelsens 88 4 og 5.

Pligt til sikring af at tilstanden samt muligheden for opfyldelse af miljgmal for
overfladevand og grundvandsforekomster er beskrevet i
indsatsbekendtggrelsens § 8.

Zndringer af dreen og vandlgb er reguleret af vandlgbslovens 88 6 og 17.
Forurening skal anmeldes til os efter miljgbeskyttelseslovens § 21.

Krav om standsning af arbejdet ved arkaeologiske fund er reguleret af
museumslovens §8 25 og 27.

Du kan finde lovene pa www.retsinformation.dk

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen, og de vilkar der er knyttet til den, til
Planklagenaevnet. Naevnet afgar spgrgsmal om klageberettigelse.

Ifalge planlovens § 59 er ministeren og enhver med retlig interesse (fx
ansgger og ejer) klageberettiget. Klageberettigede er ogsa landsdaekkende
foreninger og organisationer, der har beskyttelse af natur og miljg som
hovedformal, eller som varetager vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen. Det er et krav, at foreningen/organisationen har
vedtaegter eller love, der dokumenterer formalet, og at den repreesenterer
mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til hos Neevnenes Hus:
www.naevneneshus.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til
kommunen.

Din klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for kommunen i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800
kr. for virksomheder og organisationer, hvilket er en betingelse for
klagenaevnets behandling af sagen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt
eller delvis medhold i klagen. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.

Som udgangspunkt afviser Planklagenaevnet klager, der sendes uden om
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Vi videresender
herefter anmodningen til klagenaevnet, som beslutter, om din anmodning
kan imgdekommes.
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Klagen skal veere indgivet i Klageportalen inden 4 uger efter annonceringen,
dvs. senest den 22.08.2024.

Yderligere information og klagevejledning kan du se pa Planklagenaevnets
hjemmeside: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Hvis du gnsker en afggrelse ved en domstol, skal retssagen veere anlagt
inden 6 maneder fra offentligggrelsen af afggrelsen jf. § 62, stk. 1, i
planloven.

Hvis du har spgrgsmal til afgarelsen

Du er velkommen til at kontakte mig, hvis du har spagrgsmal til sagen.

Venlig hilsen

Nina Aabo Wiirtz

Landzonemedarbejder

Kopi er sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening, dnnaestved-sager@dn.dk

Neestved Museum, naestved@museerne.dk

Friluftsradet, lokalraad @friluftsraadet.dk

Friluftsrédet, Naestved Kommune, naestved @friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Neestved, naestved@dof.dk
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