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Landzonetilladelse til indretning af 6 boligenheder og feellesrum til Sagsnr.
botilbud i eks. dobbelthus Askovvej 43A og 43B, 4733 Tapperngije. 24-022041

Sagsbehandler
Mette @stergaard Soderlund

Keere Henning Johansen )
Direkte telefon

Vi skriver til dig for at meddele dig vores afggrelse pa jeres ansggning om 5588 6097
landzonetilladelse. Mail
moesde@naestved.dk

Naestved Kommunes Plan-, Teknik- og Lokaldemokratiudvalg har pa
mgde den 9. september 2024 besluttet at give jer landzonetilladelse

Du far — pa vegne af Den Almenvelggrende Fond Askov Mgllehus -
landzonetilladelse til indretning af 6 boligenheder samt faellesrum til botilbud i
dobbelthuset Askovvej 43A og 43B, 4733 Tapperngje, matr. nr. 8e, Aside
By, Snesere.

Lovgrundlag

Afgarelsen er meddelt i henhold til planlovens § 35, stk. 1, og geelder kun i
forhold til landzonebestemmelserne i planloven.

Hvornar geelder tilladelsen

Vaer opmaerksom pa, at tilladelsen farst er gyldig, nar klagefristen er udlgbet
den 12. oktober 2024, og der ikke er klaget over den. Du vil hgre fra os
inden for en uge efter klagefristens udlgb, hvis der er kommet en klage.

Tilladelsen geelder i 5 ar fra offentliggarelsen.

Det, du har sggt om, kraever ogsa byggetilladelse, og du mé ikke g i gang,
far du har faet den. Hvis du ikke har sggt byggetilladelse, skal du gare det
pa www.bygogmiljoe.dk.

Hvad ligger til grund for afggrelsen

| far tilladelse, fordi bygningen — tidligere bolig og bageri — vurderes egnet til
den aendrede anvendelse, som er i trdd med Naestved Kommunes politisk
vedtagne administrationsgrundlag for landzonesagsbehandling.
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http://www.bygogmiljoe.dk/

Du kan leese mere om, hvorfor vi har givet dig denne tilladelse under
afsnittet "Vores vurdering”.

Offentligggrelse og klage

Landzonetilladelsen skal offentligggres. Vi annoncerer den pa kommunens
hjemmeside https://www.naestved.dk/hoeringer fredag den 13. september
2024.

Der kan klages over tilladelsen til Planklagensevnet via deres klageportal. Du
kan lzese mere i klagevejledningen pé sidste side i tilladelsen.

Redeggrelse for sagen

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, bebyggelse og sendret
anvendelse af bygninger og arealer som udgangspunkt kraever en
landzonetilladelse.

Formalet med landzonebestemmelserne er at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse i det dbne land og at bevare natur, klima og landskabsvaerdier,
men ogsa at skabe vaekst og udvikling i landdistrikterne.

Ansggningen

Du har pa vegne af ejer af ejendommen, Den Almenvelgarende Fond Askov
Mgllehus, sggt bygge- og landzonetilladelse til at ombygge dobbelthuset pa
Askovvej 43A og 43B, 4733 Tapperngje, matr. nr. 8e, Aside By, Snesere, sa
det fremover kan anvendes som et botilbud med 6 boligenheder, kontor og
feellesrum i stueplan samt ekstra feellesrum i tagetagen.

Askov Mgllehus er et socialpsykiatrisk bo- og arbejdstiloud, som har til huse i
flere eiendomme i landsbyen Askov.

Institutionens beboere bor saledes i egne selvstaendige, sma boliger i mindre
bo-enheder, indrettet med faellesrum i form af kakken, opholdsrum, vaskeri
osv.

Ejendommen Askovvej 43A og 43B, 4733 Tapperngje er kabt i april 2022
med henblik pa fremtidssikring af institutionen ved udvidelse af den samlede
kapacitet fra 15 til 21 pladser.

Det tidligere dobbelthus ombygges, sa alle 6 boligenheder samt
feelleskakken og personalekontor, i alt 311 m? boligareal, findes i stueetagen.
Det sker bl.a. ved inddragelse af 82 m?tidligere udhusareal.

| omtrent halvdelen af tagetagen etableres ca. 70 m? feelles opholds- og
aktivitetsrum med direkte adgang via ny udvendig trappe i nordvestgavlen.
Resten af tagetagen vil udelukkende blive anvendt til depotrum.

Der aendres ikke pa& de nuveerende adgangs- og parkeringsforhold eller
udendars opholdsarealer pa adressen.

Tegninger fra ansggningsmaterialet er indsat herunder:


https://www.naestved.dk/hoeringer
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Askovvej 43A og 43B, 4733 Tapperngije — situationsplan fra
ansggningsmaterialet
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Facads mod Nom Dobbes tegistensvng der berares
af ombygningen ca. 26m2
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Dioblbeit tegbsten sy der beranes
af ombygningen ca. 2,5 m2

Ombygning af facader mod vej (gverst) og mod garden (nederst) som vist i
ansggningsmaterialet.

Facade mod Syd
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1.salsplan

ES
T Redegerelse over antal beboere i bygningen:
Der maksimale antal beboere er &, fondeit pd & enheder
Enhean:
R ATAZAZ o AL Baboss 3t parsan
Enke:
R B4,82,5% 09 B4 beboss af 1 parsan
2,02 0g C4 beboes a7 1 person
Ennean:
R £1.02.03 03 ©4 beboes af | perzan
59 53 beboes 371 person
F200 F3 beDoes a1 1 persan
Stueplan

Indretning af hhv,1. sal og stueplan som vist i ansggningsmaterialet
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Placering og plangrundlag

Ejendommen Askovvej 43A og 43B, 4733 Tapperngje, matr. nr. 8e, Aside
By, Snesere, har hidtil veeret registreret som et dobbelthus, der er
beliggende pa en 3.779 m? stor grund i landzone.

Ejendommen ligger i bebyggelsen Askov Huse, ca. 4 km gst for Mogenstrup,
se oversigtskort herunder:

o

@

100 m
Ejendommen Askovvej 43A og 43B, 4733 Tapperngje, her vist med mark
gren skravering, ligger i bebyggelsen Askov Huse, umiddelbart gst for Askov
Mglle og Mglled

Der er ingen lokalplan for omradet.

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
Jordbrugsomrade. Formalet med udpegningen er at sikre jordbrugets
erhvervsmaessige vaekst og en baeredygtig natur- og landskabsforvaltning.

Karakteristisk for landsbyen er dog mgllerne, bade vand- og vindmglle, der
tilsammen er udpeget som Veerdifuldt kulturmiljg nr. 55 i Neestved
Kommune.
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Bygningen pa Askovvej 43 er oprindeligt opfart som bageri i 1877 og indgar i
kulturmiljget som en seerpraeget, meget karakteristisk bygning pa lokaliteten.

Byens huse er sarbare overfor funktionstemning, forfald, nedrivning og
vaesentlige aendringer af arkitektur og omgivelser.

o v
N

Askov Brgdfabrik og Wienerbageri 1953. Danmark set fra luften.

N N \




Bygningen er dog jf. registeret over Fredede og Bevaringsveerdige
Bygninger (FBB) kun registreret med en SAVE-bevaringsveerdi pa 7 (lav).

Mglleden vest for huset er registreret som beskyttet vandlgb, og skoven gst
for huset er palagt fredskovspligt. Der er dog ingen fredning eller bygge- og
beskyttelseslinjer pa selve husets beliggenhed.

Askov Huse er offentligt kloakeret.

Natura 2000

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan pavirke et Natura
2000-omrade vaesentligt.

Askov Huse ligger midt pa Sydsjeelland, ca. 7 km NV for Preesta Fjord og ca.
7,8 km NG for Dybsg Fjord, der begge er udpeget som Natura 2000-
omréder, hhv. omrade N168 Havet og kysten mellem Preestg Fjord og
Grgnsund og omrade N169 Havet og kysten mellem Karrebaek Fjord og
Knudshoved Odde.

Det er vores vurdering, at ombygningen og den aendrede anvendelse af
ejendommen, pga. projektets karakter og afstanden til de udpegede
omrader, ikke pavirker Natura 2000-omrader veesentligt.

Bilag IV-arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af EUs habitatdirektiv — de sakaldte bilag
IV-arter. De danske dyr og planter er beskrevet i habitatbekendtgarelsens
bilag 7. Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis projektet kan pavirke de
beskyttede arter negativt.

Vi har ikke oplysninger om konkrete fund, forekomster eller observationer af
Bilag IV-arter pa den ansggte lokalitet. Pa egnede lokaliteter i hele
kommunen vil der dog vaere mulighed for forekomst af flagermus,
spidssnudet frg, springfrg og stor vandsalamander.

Flagermus lever typisk i skovomrader, gamle hule traeer og hulrum i
eksisterende bygninger. Der kan ske pavirkning af flagermus ved feeldning af
hule gamle treeer, nedrivning/ombygning af bygninger og nedlaeggelse eller
anden forringelse af ledelinjer i landskabet.

| forbindelse med den @endrede anvendelse af dobbelthuset pa Askovvej 43
A og B, vil der ikke ske vaesentlige ombygninger i tagkonstruktioner, og
projektet medfarer ikke feeldning af treeer. Det er derfor vores vurdering, at
det ansggte projekt ikke har en veesentlig indvirkning pa flagermus eller
deres levesteder.

Stor vandsalamander, springfrg og spidssnudet frg er alle tilknyttet
vandhuller eller vade omrader. Den aendrede anvendelse af de eksisterende
bygninger pavirker ikke vandhuller, vddomrader eller aen, og det er derfor
vores vurdering, at det ansggte heller ikke har en vaesentlig indvirkning pa
padderne eller deres levesteder.



Overfladevand og grundvandsforekomster

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte forringer tilstanden af
eller kan forhindre muligheden for at opn& miljgmalet for vandlgb, sger eller
kystvande.

Ligeledes kan vi ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan forringe
tilstanden af grundvandsforekomster vaesentligt.

Neermeste sg/vandhul ligger ca. 85 meter N@ for ejendommen, pa modsatte
side af Askovvej. Det er vores vurdering, at denne sg ikke bliver pavirket af
den aendrede anvendelse af ejendommen.

Ejendommen ligger som naevnt mere end 7 km fra kysten, og vi vurderer
derfor ogsa, at kystvande ikke bliver pavirket.

Mglleden, som er registreret som et B1-vandlgb med god gkologisk tilstand,
udggr ejendommens skel mod vest, ca. 30-35 meter vest for bebyggelsen.
Den eendrede anvendelse af ejendommen medfarer ikke fysiske aendringer i
haven eller pa arealer nzer vandlgbet, og da der i det vaesentlige er tale om
indvendige ombygninger, vil den eendrede anvendelse heller ikke aendre pa
afstramningsforhold for tag- og overfladevand til aen.

Det bemaerkes, at eiendommen er tilsluttet offentlig kloak, og en evt. gget
udledning af spildevand pga. mere intensiv benyttelse af ejendommen og
flere brugere/beboere, vil derfor heller ikke have betydning for det naere
vandmiljg eller sikring af, at Mglleden bevarer en god gkologisk tilstand.

Ejendommen ligger i OSD-omrade, et omrade, der i kommuneplanen er
udpeget med seerlige drikkevandsinteresser. Det er vores vurdering, at den
eendrede anvendelse af ejendommen ikke vil kunne resultere i mindre
grundvandsdannelse eller i at grundvandsforekomsterne vil veere ringere
beskyttet.

Landzonepraksis

Neaestved Kommune giver jf. vores politisk vedtagne administrationsgrundlag
for landzonesagsbehandling normalt tilladelse til etablering af mindre
socialpaedagogiske opholdssteder, institutioner, herunder krisecentre,
herberger og lignende, der ikke kan betragtes som boligformal, med tilknyttet
personale, i eksisterende enfamiliehuse og stuehuse.

Botilbud med flere selvstaendige boligenheder er en type institution, der ikke
er beskrevet i landzoneadministrationsgrundlaget, og jeres sag har derfor
veeret forelagt kommunens Plan-, Teknik- og Lokaldemokratiudvalg til
behandling.

Naboorientering

Vi har i forbindelse med landzonesagsbehandlingen foretaget den lovpligtige
orientering af ejerne af de omkringliggende ejendomme.

Naboorienteringen har ikke givet anledning til bemeerkninger til det ansggte.



Vores vurdering
Vi har ved afgarelsen iseer lagt vaegt pa, at:

e Ombygning og renovering af eksisterende, bevaringsveerdige
bygninger i landzone, er i overensstemmelse med formalet i
planlovens landzonebestemmelser om at sikre liv i landdistrikterne,
bevarelse af kulturmiljger og klimahensyn i form af genanvendelse
af de veerdier, som de allerede eksisterende bygninger udger.

o Den andrede anvendelse af bygningen sker som en udvidelse af en
eksisterende institutionsvirksomhed i lokalomradet

¢ Indretningen af botilbud pa ejendommen vurderes pa baggrund af
projektets karakter med hovedsageligt indvendige ombygninger
samt den gennemfgrte naboorientering ikke at veere til gene for
naboer.

e Det ansggte projekt vil ikke pavirke landskabelige-, naturmaessige,
eller vandmiljgmaessige hensyn, som byradet ogséa skal varetage.

Andre forhold, du skal vaere opmeerksom pa

Far arbejdet

Hvis du vil &ndre markdraen eller rgrlagte vandlgb pa stedet, skal du
kontakte os farst, da det kan kreeve en tilladelse. Du kan skrive til os pa
vandloeb@naestved.dk.

Ejer eller bygherre kan fa en udtalelse hos Museum Sydgstdanmark om
eventuelle fortidsfund, far anlaegsarbejdet igangsaettes. Det giver de bedste
muligheder for at undga, evt. at matte standse et allerede igangsat
anleegsarbejde og udgifter til arkeeologisk undersggelse. Museet kan
kontaktes pr. mail pd museerne@museerne.dk

Under arbejdet

Hvis du finder arkaeologiske levn, som f.eks. samlinger af sten, sortfarvet
jord, knogler, potteskar eller mgnter, skal du altid standse arbejdet og give
museet besked. Du er ikke fritaget for denne forpligtelse, selvom du har faet
en udtalelse.

Opdager du en forurening ved arbejdet, skal du kontakte os, sa vi kan
vurdere, hvad der skal ggres. Du kan skrive til os pa
jordforurening@naestved.dk.

Lovgrundlag

Her er en oversigt over de regler, som vi — ud over planlovens § 35, stk. 1, -
har naevnt i brevet:


mailto:vandloeb@naestved.dk
mailto:museerne@museerne.dk
mailto:jordforurening@naestved.dk

Forholdet mellem landzonetilladelser og artsbeskyttelsen er reguleret af
planhabitatbekendtggrelsens 88 5 og 7.

Forholdet mellem landzonetilladelser og sikring af Natura 2000-omrader er
reguleret af planhabitatbekendtgarelsens 88 4 og 5.

Pligt til sikring af at tilstanden samt muligheden for opfyldelse af miljgmal for
overfladevand og grundvandsforekomster er beskrevet i
indsatsbekendtgarelsens § 8.

AEndringer af dreen og vandlgb er reguleret af vandlgbslovens 88 6 og 17.
Forurening skal anmeldes til os efter miljgbeskyttelseslovens § 21.

Krav om standsning af arbejdet ved arkaeologiske fund er reguleret af
museumslovens § 27, stk. 2.

Du kan finde lovene pa www.retsinformation.dk

Klagevejledning

Du kan klage over afgarelsen, og de vilkar der er knyttet til den, til
Planklagenaevnet. Neevnet afgar spgrgsmal om klageberettigelse.

Ifglge planlovens § 59 er ministeren og enhver med retlig interesse (fx
ansgger og ejer) klageberettiget. Klageberettigede er ogsa landsdeekkende
foreninger og organisationer, der har beskyttelse af natur og miljg som
hovedformal, eller som varetager vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen. Det er et krav, at foreningen/organisationen har
vedteegter eller love, der dokumenterer formalet, og at den repreesenterer
mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til hos Naevnenes Hus:
www.naevneneshus.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til
kommunen.

Din klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for kommunen i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800
kr. for virksomheder og organisationer, hvilket er en betingelse for
klagenaevnets behandling af sagen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt
eller delvis medhold i klagen. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.

Som udgangspunkt afviser Planklagenaevnet klager, der sendes uden om
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Vi videresender
herefter anmodningen til klagenaevnet, som beslutter, om din anmodning
kan imgdekommes.

Klagen skal veere indgivet i Klageportalen inden 4 uger efter annonceringen,
dvs. senest den 11. oktober 2024.

Yderligere information og klagevejledning kan du se pa Planklagenaevnets
hjemmeside: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/



http://www.retsinformation.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Hvis du gnsker en afgarelse ved en domstol, skal retssagen veere anlagt
inden 6 maneder fra offentliggarelsen af afgarelsen jf. § 62, stk. 1, i
planloven.

Hvis du har spgrgsmal til afgarelsen

Du er velkommen til at kontakte mig, hvis du har spgrgsmal til sagen.

Venlig hilsen

Mette @stergaard Soéderlund

Landzonemedarbejder

Kopi er sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening, dnnaestved-sager@dn.dk

Neestved Museum, naestved@museerne.dk

Friluftsradet, lokalraad @friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Neestved Kommune, naestved@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Neestved, naestved@dof.dk
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