Til ansager

Landzonetilladelse til at opfere en garage- og udhusbygning pa 147 m?
pa Skovmgllevej 22, 4700 Naestved

Keere ansgger

Vi skriver til dig for at meddele dig vores afggrelse pa din ansggning om
landzonetilladelse.

Naestved Kommune giver dig landzonetilladelse

Du far landzonetilladelse til at opfare en garage- og udhusbygning pa 147

m? pa matr.nr. 6r, Myrup By, V. Egesborg beliggende Skovmgllevej 22, 4700

Neestved.

Tilladelsen far du pa vilkar af, at:

o der ikke etableres kgkken i garage- og udhusbygningen, da denne
med et kakken vil f& karakter af en selvstaendig boligenhed.

o der med etablering af garage- og udhusbygningen ikke vil vaere
mere end 150 m? sekundaert bygningsareal pa ejendommen.

Lovgrundlag

Afggrelsen er meddelt i henhold til planlovens § 35, stk. 1, og geelder kun i
forhold til landzonebestemmelserne i planloven.

Hvornar gaelder tilladelsen

Veer opmaerksom pa, at tilladelsen farst er gyldig, nar klagefristen er udigbet

den 8. oktober 2024, og der ikke er klaget over den. Du vil hgre fra os inden
for en uge efter klagefristens udlgb, hvis der er kommet en klage.

Tilladelsen skal veere udnyttet indenfor 5 ar fra offentligggrelsen.

Det, du har sggt om, kreever ogséa byggetilladelse, og du ma ikke ga i gang,
for du har faet den. Hvis du ikke har s@gt byggetilladelse, skal du ggre det
pa www.bygogmiljoe.dk.
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Hvad ligger til grund for afgorelsen

Du far tilladelse, fordi garage- og udhusbygningen er sggt opfert til en
anvendelse som sekundaert bygningsareal til boligen, og fordi det som del af
ansggningsgrundlaget er oplyst, at der fiernes sekundaere bygningsarealer,
sadan at der med etablering af garage- og udhusbygningen ikke vil vaere
mere end 150 m? sekundaert bygningsareal pa ejendommen

Du kan laese mere om, hvorfor vi har givet dig denne tilladelse under
afsnittet "Vores vurdering”.

Offentliggorelse og klage

Landzonetilladelsen skal offentliggeres. Vi annoncerer den pad kommunens
hjemmeside https://www.naestved.dk/hoeringer den 10.09.2024.

Der kan klages over tilladelsen til Planklagenaevnet via deres klageportal. Du
kan leese mere i klagevejledningen pa sidste side i tilladelsen.

Redegorelse for sagen

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, bebyggelse og sendret
anvendelse af bygninger og arealer som udgangspunkt kraever en
landzonetilladelse.

Formalet med landzonebestemmelserne er at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse i det abne land og at bevare natur-, klima- og landskabsvaerdier,
og at skabe vaekst og udvikling i hele landet.

Ansggningen

Du har pa vegne af lodsejer sggt om at opfare en garage- og udhusbygning i
1,5 plan pa 147 m2foruden keelder pa 47 m2. Yderveegge bestar af letbeton
og taget daekkes med metalplader.
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Facadetegninger fra ansegningsmaterialet. En carport er indtegnet foran
portene ind til garagen i dennes sydlige gavl. Carporten er trukket ud af

projektet.
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Stueetagen fra ansegningsmaterialet. Udhus-delen er "kun” 15 m?2 jf.
situationsplan fra ansagningen.
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Garagebygningens 1. sal.

Placering

Ejendommen er beliggende som en del af en lille bebyggelse "Myrup” ca. 1
km vest for Mogenstrup. Ejendommen er pa 2.500 m? og jeevnfer BBR
bygning nr. 1 registreret med et énfamiliehus pa 156 m2.
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Pa ovenstaende oversigtskort er eiendommens Skovmagllevej 22,4700
Neaestved markeret med en rad cirkel.



Pa overstaende luftfoto fra 2023 er ansg@gte garage- og udhusbygnings
omtrentlige placering markeret med en rad cirkel. Sydvest for eiendommen
ses en del af en sg beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Den bla line
markerer det omtrentlige forlgb af et mélsat rarlagt vandlgb (en sidegren til
Fladsé), mens den rade linje her markerer offentligt rerlagt vandlab, hvor
vandigbet efter kommunens vurdering reelt er placeret, mellem matr. 6q, 1e,
3e og 3c pa den ene side og 6d, 6k, 6i, 6h, 60, 7000f og 6b pa den anden.
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Situationsplan fra ansagningen. Den ansggte garage- og udhusbygning ses
averst mod nordgst pa tegningen angivet som bygning 05 og 07.
Tilbygningen angivet som 08 til den eksisterende bolig (01) er en del af det
ansagte projekt, men tilbygning er ikke en del af neerveerende afgarelse.
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Sekundeere bygningsarealer

Eksisterende sekundzere bygningsarealer pa ejendommen udggres af: BBR
nr. 2 (02 pa tegningen) er registreret som et udhusareal pa 123 m2. BBR nr.
3 (03 pa tegningen) er en carport pa 36 m2. BBR nr. 4 (04 pa tegningen) er

et udhus pa 24 m2. | alt 183 m2.

Som del af ansagningsgrundlaget er angivet, at de eksisterende bygninger
nr. 2, 3 og 4 nedrives. Kommunen har gjort bekendt, at der ikke kan
forventes landzonetilladelse til den ans@gte garage- og udhusbygning, hvis
der med dennes opfarelse vil vaere mere end 150 m? sekundeert
bygningsareal til boligen pa ejendommen. Efterfglgende er det fra anseger til
kommunen meddelt, at carporten angivet som nr. 06 pa 38 m? ikke opfares
og tages ud af projektet.

Det betyder, at der med gennemfgrelse af det ansggte projekt alene vil veere
sekundaere bygningsarealer svarende til den ansggte garage- og
udhusbygning. Den ansggte garage- og udhusbygning bestar af garage i
1%%-plan med keelder pa 47 m2. Stueetagen er 102 m2 og 1. sal pa 30 m? til
sammen 132 m2. Garagen er sammenbygget med et udhus (angivet som nr.
07) pa 15 m2. Det resulterer i en samlet sekundaer bygningsmasse med et
bygningsareal pa 147 m2, idet keelderarealet ikke medteelles.

Garage- og udhusbygningen er sggt placeret ca. 14 m fra den nye tilbygning
til boligen.

Plangrundlag

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
Bevaringsveerdigt landskab. Formalet med udpegningen er at beskytte de
landskabelige og kulturhistoriske kvaliteter.

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
Naturbeskyttelsesomrade med szerlige naturinteresser. | omraderne kan der
med fordel etableres natur, der kan skabe sammenhaeng mellem
eksisterende naturomrader.

Kommunen vurderer, at det ansggte ikke er i strid med disse udpegninger.

Natura 2000

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan pavirke et Natura
2000-omrade veesentligt.

Det ansggte ligger i en afstand af ca. 3,1 km nordgst for det naermeste
Natura 2000-omrade, som er "N169 Havet og kysten mellem Karrebsek Fjord
og Knudshoved Odde”.

Det er vores vurdering, at det ansggte pga. dets karakter og den fysiske
afstand ikke vil pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt.



Bilag IV-arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af EU’s habitatdirektiv — de sakaldte bilag
IV-arter. De danske dyr og planter er beskrevet i habitatbekendtgerelsens
bilag 7.

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan beskadige eller
gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
bilag IV-dyrearter eller gdelaegge bilag IV-plantearter, jf.
planhabitatbekendtggrelsens § 7, stk. 1.

Der er i hele kommunen mulighed for forekomst af fglgende beskyttede bilag
IV-arter pa egnede lokaliteter: flagermus, spidssnudet frg, springfra og stor
vandsalamander.

Levesteder for flagermus er skovomrader, gamle hule treeer og hulrum i
eksisterende bygninger. Da der ikke feeldes starre, aeldre og hule traeer eller
nedrives bygninger med mistanke om flagermus i forbindelse med projektet,
sa vurderes det, at det ansggte ikke har en vaesentlig indvirkning pa
flagermus eller deres levesteder.

Vi gar dog opmeerksom pa, at hvis du finder flagermus i forbindelse med
nedrivningen af de eksisterende bygninger, skal du straks standse arbejdet
og kontakte Naturstyrelsens vildtkonsulenter, sa flagermusene kan udsluses.
Udslusning — eller forsigtig, delvis nedrivning — kan kun anvendes i en kort
periode fra sidst i august til fgrst i september, nar ungerne er blevet store
nok til selv at flyve med ud.

Udslusning og nedrivning kan ogsa ske i begyndelsen af maj, inden
yngletiden, da alle dyr i den periode er aktive og flyvedygtige.

Du kan laese mere om flagermus i huse her:
https://naturstyrelsen.dk/aktiviteter-i-naturen/vildtforvaltning/flagermus-i-
huset”

Stor vandsalamander, springfra og spidssnudet frg er alle tilknyttet
vandhuller eller vade omrader. Neermeste vandhul ligger ca. 160 m sydvest
for ansggte garagebygning med vandspejl, og iseer det mellemliggende
terraen, placeret hgjere end den gnskede bygning. Vand ledes ikke den ve;j.
Bygningen gnskes opfgrt pa et areal der i mange ar har veeret anvendt som
have og med et graesareal, der klippes jeevnligt. Vi vurderer derfor, at det
ansggte ikke har en vaesentlig indvirkning pa padderne eller deres
levesteder.

| det aktuelle omrade er det muligt at patraeffe firben, hvilket bygger pa
faktiske fund af markfirben i lokalomradet, og der er egnede habitater i
lokalomradet. Markfirben foretraekker solvendte skraninger med veldraenede,
lgse jordtyper og sparsom bevoksning. Da det ansggte etableres pa et areal
i en have, der har veeret anvendt til klippet plaene, vurderes projektet ikke at
pavirke markfirbens levesteder.



Vi vurderer, at garage- og udhusbygningen ikke vil have vaesentlig
pavirkning pa de naevnte bilag IV-arter.

Overfladevand og grundvandsforekomster

Det ans@gte ligger i en afstand af ca. 740 m syd for aen Fladsa. Der er et
rgrlagt sidevandlgb til Fladsa i omradet. Sidevandlgbet er i forhold til
vandlgbsmalsaetningen, stammende fra tidligere regionplan, indtegnet
passerende under denne ejendoms og anden ejendommes bygninger,
hvilket synes ulogisk. Sidevandlgbet er pA HedeDanmarks draenkort og
kommunens registrering af offentlige vandlgb, indtegnet hvor vandigbet 13,
da det var abent - mellem matrikel 6q, 1e, 3e og 3c pa den ene side og 6d,
6k, 6i, 6h, 60, 7000f og 6b pa den anden. Kommunen vurderer,
sidevandlgbet reelt er her - ca. 80 m gst for det ansggte. Raret med
sidevandlgbet er i gvrigt registreret med en diameter pa 5 m etableret
omkring 1950 i HedeDanmarks arkiv.

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte forringer tilstanden af
eller kan forhindre muligheden for at opna miljgmalet for vandigbet.

Ud fra de oplysninger, vi har, vurderer kommunen, at projektet ikke vil
forringe tilstanden af Fladsa (ej heller gennem sidevandlgb hertil) — eller
dettes mulighed for at bevare/opna en god gkologisk tilstand.

Det ans@gte ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser. Vi kan
ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan forringe tilstanden af
grundvandsforekomster vaesentligt.

Der aendres ikke vaesentligt pa nedsivningen af vandet i omradet som falge
ansggte projekt, og projektet resulterer ikke i mere blottet jord,
spraekkedannelse mm.

Ud fra de oplysninger, vi har, vurderer kommunen, at projektet ikke
resulterer i mindre grundvandsdannelse — eller i at
grundvandsforekomsterne vil veere ringere beskyttet.

Landzonepraksis

Neestved Kommune giver jf. vores politisk vedtagne Administrationsgrundlag
for landzonesagsbehandling normalt tilladelse til opfarelse af udhus, garage
eller carport pa op til i alt 150 m?, i tilknytning til enfamiliehuse. Samtidig
gives normalt ikke tilladelse til at opfare udhuse, garage eller lignende, hvis
det samlede areal af den type bygninger pa ejendommen, kommer til at
overstige 150 m>.

Naboorientering

Vi har ikke modtaget bemaerkninger under den afholdte naboorientering.



Vores vurdering
Vi har ved afgerelsen isaer lagt veegt p3, at:

e garage- og udhusbygningen er sggt opfert til en anvendelse som
sekundeert bygningsareal til boligen, og at der ikke ma etableres
kakken i garage- og udhusbygningen, da denne med et kakken vil fa
karakter af en selvstaendig boligenhed.

o der med etablering af garage- og udhusbygningen ikke vil veere
mere end 150 m? sekundaert bygningsareal pa ejendommen.

o det ansggte ligger inden for det, som Naestved Kommune normalt
giver landzonetilladelse til, efter vores administrationsgrundlag for
landzonesagsbehandling.

e placeringen af garage- og udhusbygningen er ca. 14 m fra den nye
tilbygning til boligen, og i den lille bebyggelse Myrup, vil bygningen
ikke stride imod de landskabelige-, natur-, miljg- og klimamaessige,
eller kulturhistoriske hensyn, som byradet skal varetage.

¢ vi har ikke modtaget bemaerkninger under den afholdte
naboorientering.

Andre forhold, du skal veere opmarksom pa

For arbejdet

Hvis du vil endre markdraen eller rgrlagte vandlgb pa stedet, skal du
kontakte os farst, da det kan kreeve en tilladelse. Du kan skrive til os pa
vandloeb@naestved.dk.

Ejer eller bygherre kan fa en udtalelse hos Museum Sydgstdanmark om
eventuelle fortidsfund, far anlaegsarbejdet igangseettes. Det giver de bedste
muligheder for at undga, evt. at matte standse et allerede igangsat
anlaegsarbejde og udgifter til arkaeologisk undersggelse. Museet kan
kontaktes pr. mail pa& museerne@museerne.dk

Under arbejdet

Hvis du finder arkaeologiske levn, som f.eks. samlinger af sten, sortfarvet
jord, knogler, potteskar eller mgnter, skal du altid standse arbejdet og give
museet besked. Du er ikke fritaget for denne forpligtelse, selvom du har faet
en udtalelse.

Opdager du en forurening ved arbejdet, skal du kontakte os, sa vi kan
vurdere, hvad der skal ggres. Du kan skrive til os pa
jordforurening@naestved.dk.

Lovgrundlag
Her er en oversigt over de regler, som vi har naevnt i brevet:

Landzonetilladelsen er givet efter planlovens § 35, stk. 1.



Forholdet mellem landzonetilladelser og artsbeskyttelsen er reguleret af
planhabitatbekendtggrelsens §§ 5 og 7.

Forholdet mellem landzonetilladelser og sikring af Natura 2000-omrader er
reguleret af planhabitatbekendtggrelsens §§ 4 og 5.

Pligt til sikring af at tilstanden samt muligheden for opfyldelse af miljgmal for
overfladevand og grundvandsforekomster er beskrevet i
indsatsbekendtgarelsens § 8.

AEndringer af draen og vandlgb er reguleret af vandlgbslovens §§ 6 og 17.
Forurening skal anmeldes til os efter miljgbeskyttelseslovens § 21.

Krav om standsning af arbejdet ved arkeeologiske fund er reguleret af
museumslovens § 27, stk. 2.

Du kan finde lovene pa www.retsinformation.dk

Klagevejledning

Du kan klage over afgarelsen, og de vilkar der er knyttet til den, til
Planklagenaevnet. Naevnet afgar spgrgsmal om klageberettigelse.

Ifalge planlovens § 59 er ministeren og enhver med retlig interesse (fx
ans@ger og ejer) klageberettiget. Klageberettigede er ogsa landsdaekkende
foreninger og organisationer, der har beskyttelse af natur og miljg som
hovedformal, eller som varetager vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen. Det er et krav, at foreningen/organisationen har
vedtaegter eller love, der dokumenterer formalet, og at den repraesenterer
mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til hos Naevnenes Hus:
www.naevneneshus.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til
kommunen.

Din klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800
kr. for virksomheder og organisationer, hvilket er en betingelse for
klagenzevnets behandling af sagen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt
eller delvis medhold i klagen. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.

Som udgangspunkt afviser Planklagenaevnet klager, der sendes uden om
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Vi videresender
herefter anmodningen til klagenaevnet, som beslutter, om din anmodning
kan imgdekommes.

Klagen skal vaere indgivet i Klageportalen inden 4 uger efter annonceringen,
dvs. senest den 8. oktober 2024.

Yderligere information og klagevejledning kan du se pa Planklagensevnets
hjemmeside: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/




Hvis du gnsker en afgerelse ved en domstol, skal retssagen veere anlagt
inden 6 méaneder fra offentliggerelsen af afgarelsen jf. § 62, stk. 1, i
planloven.

Hvis du har spergsmal til afgerelsen

Du er velkommen til at kontakte mig, hvis du har spgrgsmal til sagen.

Venlig hilsen

Thorben Rokkjaer
Landzonemedarbejder

Naestved Kommune

Kopi er sendt til:
Til lodsejer

Danmarks Naturfredningsforening, dnnaestved-sager@dn.dk

Naestved Museum, naestved@museerne.dk

Friluftsradet, lokalraad@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Neestved Kommune, naestved@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Naestved, naestved@dof.dk




