Aftale om overdragelse af byggegrund, erhverv v/ Maglemglle 50, Naestved

Betinget kgbsaftale
mellem

Naestved Kommune
og
XXXXXX

om overdragelse af erhvervsgrund v/
Maglemoglle 50, Naestved
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Aftale om overdragelse af byggegrund, erhverv v/ Maglemglle 50, Naestved

Mellem
Naestved Kommune
CVR nr. 28 18 96 25
Radmandshaven 20
4700 Neestved
(herefter benaevnt “saelger”)
0g

Kgbers navn etc.
CVR. nr. Xxxxx
adresse
(herefter benaevnt "kagber”)

er der indg3et aftale om saelgers overdragelse til kgber den af szelger tilhgrende ejendom (del
af ejendomsnr. 27483) v/ Maglemglle 50, Naestved, delareal under udstykning af matr.nr. 8-b,
Lille Naestved, Naestved Jorder, a xxxxxxxx m?, heraf vej ansldet 3.800 m?, 4700 Naestved, pa
folgende

VILKAR:

§ 1.

Ejendommen og byggemodning

Den erhvervede ejendom udggr en ubebygget grund der har henligget ubenyttet i en laengere
arraekke, dog med fa rekreative aktiviteter. Grundens arealer kan reguleres ved endelig
udstykning. Kgbesum vil i givet fald blive reguleret forholdsmaessigt safremt afvigelsen
overstiger 300 kvm. Beliggenhed og stgrrelse kan a&ndres efter aftale.

Grundrids er vist i kortskitse, der er medtaget som bilag 1 til denne aftale. I gaeldende
ejendomsvurdering (2016) er grundens vaerdi som ubebygget areal ansat med en enhedspris
pad 90 kr. henholdsvis 30 kr.

Parcellen erhverves som den nu er og forefindes med de belaegninger, beplantninger,
ledningsforhold, rettigheder og pligter mv., sddan som den har tilhgrt saelger, hvortil
bemaerkes, at der i den anfgrte kgbesum er inkluderet samtlige en ejers rettigheder og raden,
herunder bygge- og vejrettigheder. Der refunderes ikke for flytning eller omlaegning af
ledninger etc.

Szelger indestar efter dansk rets almindelige principper for de af szlger loyalt afgivne
oplysninger, mens Kgber i fuldt omfang indtraeder i sselgers krav mod radgivere, herunder de
givne sagkyndige erkleeringer og oplysninger.

For omradet gaelder Byplanvedtaegt nr. 3 for et omrade gst for Karrebaekvej og omkring
Grimstrupvej. Omradet er i vedtaegtens § 8 udlagt til industriomrade hvor der kan etableres
stgrre industri, vaerksteds- og oplagsvirksomhed, samt forretningsvirksomhed i tilknytning
hertil. Ifslge § 8, stk. 1 kan der udgves oplagsvirksomhed i tilknytning til hertil, ndr dette
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skgnnes naturligt at kunne finde plads i omradet. Anvendelsesbestemmelsen abner sdledes
mulighed for udendgrs oplag og evt. parkering, da det vurderes, at disse aktiviteter naturligt
horer til i omradet. Oplagsplads bgr dog afskaermes, bade for at skabe en attraktiv
stiforbindelse, men ogsad som evt. ngdvendig stgjafskarmning til naerliggende boliger.

Parcellen saelges i gvrigt med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed den har
tilhgrt saelgeren og tidligere ejere, og hvorom der henvises til egendommens blad i tingbogen.

Grunden er af Region Sjeelland kortlagt forurenet pa vidensniveau 1 (V1-kortlagt). Der er ikke
udarbejdet en miljghistorisk redeggrelse, eller foretaget undersggelser herfor.

Grunden er bevokset og skal ryddes for traeer i henhold til gaeldende regler herom, herunder
eks. fredning i yngelperiode, ligesom der ma forventes blgd jordbund og henkastet affald.

Szelger har seerligt fraskrevet sig ansvar, oplysningspligt og udfgrelse i forhold til at:

1. Salg sker uden ansvar for jordbunds- og miljgforhold eller fortidsminder p& grunden

2. Salg sker uden oprydning eller rydning af nogen art

3. Salg sker uden nogen form for byggemodning, betaling af tilslutninger etc.

4. arealer salges helt eller delvist, med hensyntagen til vejforsyning frem til eventuelle
restarealer til erhverv

5. Kgber indestar selv for eget projekt, anvendelsesbegraensninger (eks. stgjafskarmning) og
myndighedsgodkendelser etc. til eget formal

Grunden er saledes ikke byggemodnet eller forsynet med vejadgang.

Kgber skal ud over kgbsprisen bl.a. men ikke udelukkende afholde fglgende udgifter:

e Kloakanlaeg (inkl. tilslutningsafgift)

e Vandforsyning (inkl. tilslutningsafgift til vandveerk)

e Elforsyning (herunder tilslutningsafgift),

e Udstykningsomkostninger (honorar til landinspektgr og afgifter)

e Medlemsafgift og tilslutningsbidrag til evt. antenneforening

e Eventuel jordbundsundersggelse

e Etablering, tilslutning og evt. afgifter til varmeforsyning jf. varmeplanen

o ledningsudgifter pa egen grund, ogsa fremfgring af forsyningsledninger til den af
forsyningsselskabet anviste naermeste forsyningsstik mv.

e evt. omlaegning af draenledninger hvis pakraevet

e eventuelle skelforandringer som led i kgbers projekt

o afgifter til tinglysning af erhvervelsen,

o udgifter til egne rddgivere anvendt i forbindelse med erhvervelsen af parcellen

e Evt. saerskilt betaling for udgift til overkgrsel til vej eller ny vejadgang jf. dog § 4 og
prisfradrag

Kgber undersgger selv respektive forsyningsselskaber for krav om tilslutning og forsyning.

§ 2.

Kgbesummen
Som vederlag for parcellen betaler kgber til sselger kontant:

Grundkgbesum (vejl. pris 200 kr. pr. m? grundareal, ekskl. moms),
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Opgjort saledes:

Delareal nr. 1.1 (ansldet 5.400 kvm.) XxX.Xx0 kr.
Delareal nr. 1.2 (ansldet 3.800 kvm. udlagt vej) 0 kr.
Delareal nr. 1.3 (ansldet 27.700 kvm.) X.XXX.XX0 Kr.
Eventuelt fradrag (jf. § 4) 0 kr.
Samlet belgb - kgbesum xx.000.000 kr.
Momsbelgb 25 % 0.000 kr.
Samlet belgb til forfald x0.000 kr.

Belgb er eksklusiv mervardiafgift i henhold til momsloven.
Depositum 100.000 kr. indbetales ved gensidig underskrift pa denne aftale, og modregnes i
kebesummen pé overtagelsessagen.

Kgbesummen deponeres i saelgers pengeinstitut konto 0612 102 170 40 (konto i Danske Bank
- maerket "Maglemglle 50, erhvervsgrund”) pa aftalt forfaldstidspunkt.

§ 3.

Deponering og varsel

Forfaldstid og deponering.

Kgbesum deponeres i seelgers pengeinstitut senest pa overtagelsesdagen ijf. § 5.

Renter af deponerede belgb tilfalder salger.

Safremt parterne ved enighed konstaterer, at forudsaetninger jf. § 6 ikke kan opfyldes,
tilbagebetales det fulde deponerede belgb, og parterne kan ikke rette krav mod hinanden om
erstatning for forgaeves afholdte udgifter.

Deponeret belgb indestar for opfyldelse af kgbsaftalens bestemmelser, og frigives nar der
foreligger tinglyst anmaerkningsfrit skade.

Hvis én eller flere forudsaetninger jf. § 6 ikke opfyldes, skal den berettigede part senest 14
dage efter konstateringen af manglende opfyldelse tilkendegive, hvorvidt aftalen fortsat
gnskes opretholdt eller ophaevet.

Den anden part meddeler indenfor rimelig tid, hvilke ngdvendige og tilstraekkelige
foranstaltninger der foretages for at opfylde disse forudsatninger og derved afveerge den
anden parts ophaevelse af aftalen. Ingen af parterne er dog forpligtede til at acceptere, at den
anden parts afvaergeforanstaltninger har en varighed udover 30 dage fra det tidspunkt, hvor
parten meddeler, at man gnsker at gennemfgre afveergeforanstaltning.
Det samme er gaeldende sdfremt én af parterne ikke opfylder en aftalt tidsplan jf. § 5 for
projektets gennemfgrelse.

§ 4.

Vejprojekt og privat faellesvej

Saelger har bestilt og bekostet prisoverslag for vejprojekt med en bagvej til matriklen via
Fabriksvej. Der er udarbejdet et projektforsalg A og B, hvoraf forslag B har bedst mulighed
for en endelig godkendelse af vejmyndigheden.
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Vejprojekt forslag B anslar udgiften til nyt vejanlaeg til 3.800.000 kr.
Safremt saelger fuldt og helt friholdes for udgifter til etablering af en bagvej til matriklen
via Fabriksvej, kan der aftales et prisfradrag som sezelgers andel udgiften hertil.

Kgber skal pa egen hand indhente godkendelse fra vejmyndigheden til konkret vejprojekt.

Kgber er alene forpligtet til at bekoste og anlaagge en bagvej til matriklen sdfremt dette er
aftalt med saelger, og der er givet prisfradrag i samme anledning.

Kgber forpligter sig i givet fald til at etablere ny vejadgang inden 3 &r fra dato, eller at
indbetale det aftalte prisfradrag kontant til saelger. Szlger kan forlange passende
sikkerhed for vejens anlaeg enten i form af deklaration herom eller ved en
betalingssikkerhed for prisfradraget.

Kgber er informeret om Privatvejlovens bestemmelser om rettigheder til private fzellesveje,
herunder: § 26. Vejudleg og tildeling af vejrettigheder foretages af ejerne af de
ejendomme, som vejarealet ligger p8, jf. dog stk. 2.

§ 5.

Overtagelsestidspunkt og refusion

Overtagelsesdagen fastsaettes til den 1. i maneden efter at samtlige betingelser jf. § 6 er
opfyldt, dog tidligst 8 dage efter. Kgber er pligtig at tage skgde pa grunden snarest efter
overtagelsen.

Der udarbejdes og refunderes ikke i henhold til en refusionsopggrelse.
Kgber er pligtig at tage skgde pd grunden senest 2 maneder efter naerveerende kgbsaftales
underskrift, dog ikke tidligere end at samtlige betingelser er opfyldt.

Parterne er gensidigt forpligtet til loyalt at koordinere og afstemme en tidsplan for afklaring af
betingelser.

§ 6.

Betingelser

Aftalen er fra kgbers side betinget af:
1. At der opnds ophaevelse af fredskovspligt pa arealerne (ansggt 17.3.2017)
At Lagunestien forflyttes til anden placering
At gl. lejrplads/ shelter slettes eller flyttes udenfor solgte arealer
At parcellen overdrages fri for haeftelser af enhver art, og
At leje- og brugsrettigheder er lovligt opsagt til ophgr p& aftalt tid
At kgber opnar endelig godkendelse fra kgbers direktion inden 2 maneder fra dato (inkl.
advokat og finansieringsforbehold etc. til eget projekt)
7. at grunden frigives til kgbers anvendelse senest oktober 2017

oOu A wWwN

Aftalen er fra saelgers side betinget af:
8. At kgbesummen og skyldige belgb betales som forudsat i denne aftale

Side 5 af 8
NK-udbudssagsnr. 13.06.02-G10-5-17



Aftale om overdragelse af byggegrund, erhverv v/ Maglemglle 50, Naestved

9. At kgber forpligter sig til at anlaegge og bekoste bagvej til matriklen via Fabriksvej,
safremt der er givet prisfradrag herfor

Det forudsaettes, at parterne gensidigt foretager loyale og rimelige bestraebelser pa at opfylde
og gennemfgre projektet uden vasentlige forsinkelser.

§7.

Anvendelse, og byggeret

Anvendelse.

Ejendommen skal anvendes til erhvervsformal indeholdt i geeldende lokalplan for omrddet, og
kan bebygges til disse erhvervsformal, medmindre andet er aftalt vedr. byggeret.

Der ma ikke etableres beboelse pd ejendommen.

Kgber indestdr selv for overholdelse af vejledende graensevaerdier for stgj, herunder til de
naerliggende etageboliger pa Jasminvej. Evt. afvaergeforanstaltninger foretages pa egen grund.

Tidsrum Mandag - fredag kl. Mandag - fredag kl. 18.00-22.00 Alle dage
07.00-18.00 lgrdag kl. 14.00-22.00 kl. 22.00-
Igrdag kl. 07.00-14.00 s@n- og helligdag kl. 07.00-22.00 07.00
Omradetype (NB. Stgjgraensen er geeldende ved skel (matrikelskel) til boligerne)
(faktisk anvendelse)
4. etageboligomrade 50 | 45 | 40
§ 8.

Diverse, offentlige interesser og deklarationer

Seelger er i sin egenskab af myndighed ikke forpligtet til at meddele tilladelser udover hvad der
i gvrigt er geeldende i dansk ret. Seelger forbeholder sig sdledes ret til at stille krav om
dokumenter, deklarationer og dokumentation, som salger i sin egenskab af offentlig
myndighed for omrddet matte finde ngdvendige, retligt pakraevet og/ eller sagligt begrundet.

Kgber skal tale lysning af deklaration om forholdsmaessig betaling for grundens byggeret
safremt der er givet nedslag i kgbesummen pga. senere salg og betaling for byggeret.

For Naestved Kommune som seaalger For xxxx som kgber
Dato: / 2017 Dato: / 2017
Carsten Rasmussen

Borgmester

/ Rie Perry
kommunaldirektgr
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Bilagsoversigt.

1. Grundrids inkl. ledningsoplysninger og udlagt privat feellesvej/ vejret
tilbudsblanket og annoncering med oplysninger
Udskrift fra Region Sjzelland, kortlaegning pa V-1 niveau (14.2.2017)
Servitutoversigt af 9.3.2017
LER-oversigt med ledninger indtegnet pa rids af 15.2.2017
mailsvar af 1. marts 2016 vedr. fredning af ynglende skarver etc.
Sektionshgring, intern hgring om anvendelse af nseeromradet (afsluttet 28.2.2017)
Prisoverslag og projekt for etablering af en bagvej til matriklen udarbejdet af Nielsen &
Risager A/S (2 projektudgaver A + B, her er B-forslaget indarbejdet i grundrids)
9. Geoteknisk- og Miljg undersggelser foretaget marts 2017

XN A WD
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