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Vi skriver til dig for at meddele dig vores afgarelse pa din ansggning om

landzonetilladelse. Sagsbehandler

Susanne Outzen

Direkte telefon
Naestved Kommune giver dig landzonetilladelse 5588 6020

Du far landzonetilladelse til etablering af en ca. 850 m2 stor sg pa matr.nr. Mail
16a Hollgse By, Gunderslev, @llerupvej 13, 470 Naestved. susout@naestved.dk

Tilladelsen far du pa vilkar af, at:
e Der skal veere minimum 2 meter fra vandhullet til naboskel.

¢ Vandhullet tilpasses terreenet med jeevnt skranende bredder (i
gennemsnit ikke stejlere end 1:5 og ingen steder stejlere end 1:3).

o Der ikke anlaegges ger i vandhullet.

e Sgen skal placeres sdledes, at der kan overholdes en
respektafstand fra sgen til naerliggende vandboring pa 10 meter.
e Sgen ikke anlaegges naermere for teet det rgrlagte vandlgb, for ikke

at dreene sgen.

e Den opgravede jord kan spredes jeevnt ud pa dyrkede marker i et
lag pa maksimalt 0,5 meter, der falger terraenets kurver.

o Materialet skal leegges mindst 10 meter fra vandhullet.
o Der ikke plantes traeer og buske syd, gst og vest for vandhullet.
e Naestved kommune skal underrettes, nar arbejdet er gennemfert.

o Det kan ske pa 5588 6150 eller natur@naestved.dk

Desuden anbefales det af hensyn til vandkvaliteten samt plante- og
dyrelivet, at:

e Du er helt feerdig med anleeg af sgen senest 3 maneder efter, du
starter.
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Du kan hente yderligere rad og vejledning her:
https://www.naestved.dk/media/smlialwa/folder vandhuller-og-smaa-

soeer.pdf

Efter etableringen vil vandhullet blive registreret som et § 3 omrade i henhold
til naturbeskyttelsesloven.

Det betyder, at det kreever en dispensation fra kommunen, hvis du sendrer
tilstanden af vandhullet, fx ved at seette aender, fodrer eller seetter planter ud
i vandhullet.

Du skal vaere opmaerksom p4, at sgen i henhold til vandlgbsloven ikke ma
veere i forbindelse med vandlgb eller draen.

Skal der eendres eller nedleegges drzen i eller udenfor etableringsomradet
kreever det en tilladelse fra vandlgbsloven. Vandhullet ma ikke etableres fer,
der er givet tilladelse til &endring af draen. Tilladelse fra vandlgbsloven kan
ansgges hos vandlgbsafdelingen i Neestved Kommune pa adressen
vandloeb@naestved.dk. £ndrer du et ukendt dreen under
etableringsarbejdet, skal du ogsa kontakte vandlgbsafdelingen for at fa
tilladelse til eendring af draen.

Lovgrundlag

Afgarelsen er meddelt i henhold til planlovens § 35, stk. 1, og geelder kun i
forhold til landzonebestemmelserne i planloven.

Hvornar geelder tilladelsen

Veer opmaerksom pa, at tilladelsen farst er gyldig, nar klagefristen er udlgbet
den 04-04-2025, og der ikke er klaget over den. Du vil hgre fra os inden for
en uge efter klagefristens udlgb, hvis der er kommet en klage.

Tilladelsen skal vaere udnyttet indenfor 5 ar fra offentliggarelsen.

Hvad ligger til grund for afgarelsen

Du far tilladelse, fordi sger generelt vil veere til gavn for natur og landskab og
pa den konkrete placering vil den tilfere en gget naturveerdi og @ge
biodiversiteten i omradet.

Du kan laese mere om, hvorfor vi har givet dig denne tilladelse under
afsnittet "Vores vurdering”.
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Offentliggerelse og klage

Landzonetilladelsen skal offentliggeres. Vi annoncerer den pad kommunens
hjemmeside https://www.naestved.dk/hoeringer fredag den 7. marts 2025.

Der kan klages over tilladelsen til Planklagenavnet via deres klageportal. Du
kan leese mere i klagevejledningen pé sidste side i tilladelsen.

Redeggrelse for sagen

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, bebyggelse og sendret
anvendelse af bygninger og arealer som udgangspunkt kreever en
landzonetilladelse.

Formalet med landzonebestemmelserne er at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse i det abne land og at bevare natur-, klima- og landskabsveerdier,
og at skabe veekst og udvikling i hele landet.

Ansggningen

Du har sggt om etablering af en sg pa matr.nr. 16a, Hollgse By, Gunderslev
tilhgrende ejendommen Jllerupvej 13, 400 Naestved.

Sgen anlaegges pa nuveerende graesareal og bliver 850 m2 med en afstand
til neermeste dyrkede areal under omdrift, naboens areal, mar.nr. 6a Hollgse
By, Gunderslev, pa ca. 14 meter.

Sgen gnskes anlagt for at tilgodese frger og padder.

Sgen taetnes naturligt med ler og vil fa en dybde p& 1,5 m. Der vil ikke veere
tillgb til andre sger. Om ngdvendig etableres overlgb til markdreen for ikke at
sgen flyder over om vinteren (til skade for omkringliggende marker).
Opgravet jord spredes pa egne omkringliggende marker i en lagtykkelse pa
maks. og minimum 10 meter fra sgen.

Du har oplyst at det rgrlagte vandlgb, der jf. Neestved Kommunes GIS-kort
er registreret teet ved det areal, hvor sgen gnskes etableret, ikke er
retvisende, men at det rgrlagte vandlgb ligger ca. 100 meter fra den ansggte
sg.

Sgens omtrentlige placering kan ses pa kortbilag herunder:
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Situationsplan fra ansggningsmaterialet.
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Principsnit af sgen fra ansggningsmaterialet.

Placering

Ejendommen Qllerupvej 13, 4700 Naestved er jf. BBR registreret som en ca.
3,1 ha stor landbrugsejendom, beliggende ca. 850 meter syd for Hollgse.

Ejendommens placering og udstraekning er vist pa nedenstaende
oversigtskort:
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Oversigt over ejendommen, Gllerupvej 13, 4700 Neestved, syd for Hollgse.
Ejendommen er markeret med rgdt.

Plangrundlag

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som Starre
sammenhaengende landskab. Formalet med udpegningen er at sikre
sammenhaeng i landskaberne, bl.a. ved at friholde landskaberne for starre
tekniske anleeg.



Ejendommen ligger indenfor Delomrade 11b, Kolsbjerg, Hajbjerg
dadislandskab i Naestved Kommunes landskabsanalyse og er udpeget som
bevaringsveerdigt med bglget til smabakket terraen og forskellige
landskabsrum. Bakkerne ved Kolsbjerg er landskabeligt visuelt interessante.

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
Naturbeskyttelsesomrade med seerlige naturinteresser. | omraderne kan der
med fordel etableres natur, der kan skabe sammenhaeng mellem
eksisterende naturomrader.

Vi vurderer, at sgen ikke vil have en vaesentlig indvirkning pa
landskabsoplevelsen, grundet dens placering og udformning. Den vil
desuden gge omradets veerdi som naturomrade.

Natura 2000

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan pavirke et Natura
2000-omrade vaesentligt.

Det ansggte ligger i en afstand af ca. 3,2 km sydgst for det neermeste Natura
2000-omrade, N163 Sus4, Tystrup-Bavelse Sg, Slagmosen, Holmegards
Mose og Porsmose.

Det er vores vurdering, at det ansggte ikke pavirker Natura 2000-omradet,
grundet projektets karakter og afstand.

Bilag IV-arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af EU’s habitatdirektiv — de sakaldte bilag
IV-arter. De danske dyr og planter er beskrevet i habitatbekendtgarelsens
bilag 7.

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan beskadige eller
@gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
bilag IV-dyrearter eller gdeleegge bilag IV-plantearter, jf.
planhabitatbekendtggrelsens § 7, stk. 1.

Der er i hele kommunen mulighed for forekomst af falgende beskyttede bilag
IV-arter pa egnede lokaliteter: flagermus, spidssnudet fr@, springfrg og stor
vandsalamander.

Flagermus lever typisk i skovomrader, gamle hule traeer og hulrum i
eksisterende bygninger. Der kan ske pavirkning af flagermus ved feeldning af
hule gamle treeer, nedrivning/ombygning af bygninger og nedlseggelse eller
anden forringelse af ledelinjer i landskabet.

Da der ikke feeldes traeer eller nedrives bygninger i forbindelse med
projektet, vurderes det, at etableringen af sgen ikke har en vaesentlig
indvirkning pa flagermus eller deres levesteder.

Stor vandsalamander, springfrg og spidssnudet frg er alle tilknyttet
vandhuller eller vade omrader. De naermest liggende vandhuller er
beliggende ca. 150-300 meter fra placeringen af den ansggte sg. Vi



vurderer, at etableringen af sgen pa den ansggte placering ikke vil forringe
paddernes habitat. Den vil derimod veere med til at gge omradets
naturindhold og vil kunne forbedre levevilkarene for paddelivet.

| det aktuelle omrade er det muligt at finde lokaliteter, der er egnede som
yngle-, leve- og rastesteder for markfirben. Markfirben foretreekker solvendte
skraninger med veldreenede, lgse jordtyper og sparsom bevoksning. Da det
ansggte etableres pa et hidtil klippet greesareal samt i midten af dyrkede
landbrugsjorder, vurderer vi, at projektet ikke vil pavirke markfirbens
levesteder.

Overfladevand og grundvandsforekomster

Ejendommen ligger ikke taet p& kysten, og det ansggte vurderes saledes
ikke at have en vaesentlig indvirkning pa kystvandet.

Det ansggte ligger i en afstand af ca. 1,25 km fra det nsermeste vandlgb,
Susaen.

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte forringer tilstanden af
eller kan forhindre muligheden for at opna milijgmalet for vandigbet.

Ud fra de oplysninger, vi har, vurderer kommunen, at projektet ikke vil
forringe tilstanden af vandlgbet veesentligt — eller dettes mulighed for at
bevare/opna en god gkologisk tilstand.

Jf. vores GIS-kort er der registreret et ragrlagt vandlgb naer ved det areal,
hvor sgen gnskes etableret. Den eksakte placering af vandlgbet er usikker.
Du skal vaere opmaerksom pa, ikke at anleegge sgen for taet pa det rarlagte
vandlgb, for ikke at dreene sgen.

Du har den 2. marts 2025 oplyst om, at det rgrlagte vandlgb ligger ca. 100
meter fra den ansggte placering af sgen.

Ud fra de oplysninger, vi har, vurderer kommunen, at projektet ikke vil
forringe tilstanden af det rgrlagte vandlgb vaesentligt — eller dettes mulighed
for at bevare/opna en god @kologisk tilstand.
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Luftfoto med udsnit af eiendommen Gllerupvej 13, 4700 Naestved. Det
rarlagte vandlgb er markeret med bla linie. Placeringen af det rgrlagte
vandlgb er usikker.

Det ansggte ligger i et omrédde med drikkevandsinteresser. Vi kan ikke give
landzonetilladelse, hvis det ansggte kan forringe tilstanden af
grundvandsforekomster vaesentligt.



Oversigtskort med indplacering af vandboring pa ejendommen jf.
kommunens oplysninger (vist med orange punkt). Du har oplyst, at
vandboringen ligger helt oppe ved huset (vist med blat punkt).

Du har den 18. december 2024 oplyst om vandboringens korrekte placering
jf. ovenstaende kort. Sgen skal placeres saledes, at der kan overholdes en
respektafstand til den naerliggende vandboring pd mindst 10 meter.

Ud fra de oplysninger, vi har, vurderer kommunen séledes, at projektet ikke
resulterer i mindre grundvandsdannelse — eller i at
grundvandsforekomsterne vil vaere ringere beskyttet.

Landzonepraksis

Neestved Kommune giver jf. vores politisk vedtagne Administrationsgrundlag
for landzonesagsbehandling normalt tilladelse til etablering af sger pa
landbrugsarealer med vilkar om afstand, udformning og indpasning i
terreenet samt placering af opgravet jord.

Naboorientering

Vi har ikke modtaget bemaerkninger under den afholdte naboorientering.



Vores vurdering

Vi har ved afgarelsen iseer lagt veegt pa, at:

e Sgen etableres i et omrade, der i kommuneplanen er udpeget som
Naturbeskyttelsesomrade og er i overensstemmelse med formalet i
planlovens landzonebestemmelser om at bevare naturveerdier i det
abne land.

e Sgen, som ansggt og med vilkar, ligger inden for det, som Naestved
Kommune normalt giver landzonetilladelse til, efter vores
administrationsgrundlag for landzonesagsbehandling.

e Sgen vil skabe starre landskabelig variation i omradet, og det ansggte
strider jf. vores vurdering dermed ikke imod de landskabelige hensyn,
som byradet skal varetage i omradet, grundet dens placering og
udformning.

e Sgen strider ikke imod klimamaessige hensyn og der er ikke nogen
kulturhistoriske hensyn, som byradet skal varetage for dette omrade.

e Sgen eritrdd med de naturmaessige hensyn, som byradet skal
varetage. Den ansggte sg vil med vilkar bl.a. tilfare en gget
naturveerdi og @ge biodiversiteten i omradet, herunder seerligt
forbedre levevilkarene for paddelivet.

Andre forhold, du skal veere opmaerksom pé

For arbejdet

Hvis du vil &ndre markdrzen eller rgrlagte vandlgb pa stedet, skal du
kontakte os farst, da det kan kraeve en tilladelse. Du kan skrive til os pa
vandloeb@naestved.dk.

Ejer eller bygherre kan fa en udtalelse hos Museum Sydgstdanmark om
eventuelle fortidsfund, far anleegsarbejdet igangseettes. Det giver de bedste
muligheder for at undgd, evt. at matte standse et allerede igangsat
anlaegsarbejde og udgifter til arkaeologisk undersggelse. Museet kan
kontaktes pr. mail pd museerne@museerne.dk

Under arbejdet

Hvis du finder arkeaeologiske levn, som f.eks. samlinger af sten, sortfarvet
jord, knogler, potteskar eller mgnter, skal du altid standse arbejdet og give
museet besked. Du er ikke fritaget for denne forpligtelse, selvom du har faet
en udtalelse.

Opdager du en forurening ved arbejdet, skal du kontakte os, s& vi kan
vurdere, hvad der skal gares. Du kan skrive til os pa
jordforurening@naestved.dk.
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Lovgrundlag
Her er en oversigt over de regler, som vi har naevnt i brevet:
Landzonetilladelsen er givet efter planlovens § 35, stk. 1.

Forholdet mellem landzonetilladelser og artsbeskyttelsen er reguleret af
planhabitatbekendtgarelsens 88 5 og 7.

Forholdet mellem landzonetilladelser og sikring af Natura 2000-omrader er
reguleret af planhabitatbekendtggarelsens 8§ 4 og 5.

Pligt til sikring af at tilstanden samt muligheden for opfyldelse af miljgmal for
overfladevand og grundvandsforekomster er beskrevet i
indsatsbekendtggarelsens § 8.

ZEndringer af draen og vandlgb er reguleret af vandlgbslovens 88 6 og 17.
Forurening skal anmeldes til os efter miljgbeskyttelseslovens § 21.

Krav om standsning af arbejdet ved arkeeologiske fund er reguleret af
museumslovens § 27, stk. 2.

Du kan finde lovene pa www.retsinformation.dk.

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen, og de vilkar der er knyttet til den, til
Planklagenaevnet. Naevnet afgar spgrgsmal om klageberettigelse.

Ifglge planlovens § 59 er ministeren og enhver med retlig interesse (fx
ansgger og ejer) klageberettiget. Klageberettigede er ogsa landsdaekkende
foreninger og organisationer, der har beskyttelse af natur og miljg som
hovedformal, eller som varetager vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen. Det er et krav, at foreningen/organisationen har
vedtaegter eller love, der dokumenterer formalet, og at den repraesenterer
mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til hos Neevhenes Hus:
www.naevneneshus.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til
kommunen.

Din klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for kommunen i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800
kr. for virksomheder og organisationer, hvilket er en betingelse for
klagenaevnets behandling af sagen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt
eller delvis medhold i klagen. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.

Som udgangspunkt afviser Planklagenaevnet klager, der sendes uden om
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Vi videresender
herefter anmodningen til klagenaevnet, som beslutter, om din anmodning
kan imgdekommes.
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Klagen skal veere indgivet i Klageportalen inden 4 uger efter annonceringen,
dvs. senest den 4. april 2025.

Yderligere information og klagevejledning kan du se pa Planklagenaevnets
hjemmeside: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Hvis du gnsker en afggrelse ved en domstol, skal retssagen veere anlagt
inden 6 maneder fra offentligggrelsen af afggrelsen jf. § 62, stk. 1, i
planloven.

Hvis du har spgrgsmal til afgarelsen

Du er velkommen til at kontakte mig, hvis du har spagrgsmal til sagen.

Venlig hilsen

Susanne Outzen

Landzonesagsbehandler

Neestved Kommune

Kopi er sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening, dnnaestved-sager@dn.dk

Naestved Museum, naestved@museerne.dk

Friluftsradet, lokalraad @friluftsraadet.dk

Friluftsrédet, Naestved Kommune, naestved @friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Neestved, naestved@dof.dk
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