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Naestved Kommune giver jer landzonetilladelse

| far landzonetilladelse til, efter nedrivning af eksisterende skovlgberhus pa
Baekkeskov Streede 11, 4733 Tapperngje, matr. nr. 1h, Baekkeskov Hgd.,
Everdrup, at opfgre et nyt bindingsvaerkshus til helarsbeboelse.

Huset genopfares i bindingsveerk med stratag med halvvalm.

Der genanvendes sa mange bygningsdele fra det eksisterende hus som
muligt.

Proportioner pa temmeret og bindingsvaerkets fagbredde vil veere de samme
som pa det oprindelige hus, men det nye hus forleenges med to fag og
udvides med et fag i bredde. Herved opnas et grundplan p& 136 m? og en
udnyttet 1. sal pd 100 m?, i alt 236 m? boligareal.

Det er en forudsaetning for landzonetilladelsen, at:

¢ Nedrivning af det eksisterende hus ikke sker far huset er undersggt
for flagermus af personer med ekspertise i registrering af flagermus,
og at det — hvis der findes flagermus i huset — f.eks. ved udslusning
er sikret, at der ikke leengere findes flagermus i bygningen.

Lovgrundlag

Afgarelsen er meddelt i henhold til planlovens § 35, stk. 1, og geelder kun i
forhold til landzonebestemmelserne i planloven.
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Hvornar geelder tilladelsen

Vaer opmaerksom pa, at tilladelsen farst er gyldig, nar klagefristen er udlgbet
den 12. juni 2024, og der ikke er klaget over den. Du vil hgre fra os inden for
en uge efter klagefristens udlgb, hvis der er kommet en klage.

Tilladelsen geelder i 5 ar fra offentliggarelsen.

Det, | har sggt om, kraever ogsa byggetilladelse, og | ma ikke ga i gang, far |
har faet den. Kommunen har allerede modtaget din ansggning om
byggetilladelse via www.bygogmiljoe.dk.

Miljgstyrelsen har ved brev af 8. november 2023 meddelt dispensation fra
skovloven til nedrivning og genopfarelse af boligen, der ligger pa et
fredskovspligtigt areal. Dispensationen er givet pa vilkar af, at det nye hus
opfares inden for rammerne af fundamentet for den gamle bolig, dog med
accept af en udvidelse af boligen med ca. 50 m? udover det gamle
fundament.

Fredningsnaevnet for Sydsjeelland, Mgn, Lolland og Falster har ligeledes ved
brev af 5. marts 2024 meddelt dispensation fra fredningsnaevnets kendelse
af 29. maj 1981 til opfarelse af et nyt bindingsveerkshus i stedet for det
eksisterende bindingsveerkshus, som skal rives ned. Fredningsnaevnet
finder, at der er tale om “en respektfuld kopi af den gamle bygning med
samme egnsspecifikke karakterer” og at det ansggte derfor ikke er i strid
med fredningen, der har til formal at bevare herregardsmiljget pa
Beekkeskov Gods.

Hvad ligger til grund for afgarelsen

| far tilladelse, fordi den ansggte udskiftning af huset er i trdd med vores
praksis for landzoneadministration.

Du kan laese mere om, hvorfor vi har givet dig denne tilladelse under
afsnittet "Vores vurdering”.

Offentligggrelse og klage

Landzonetilladelsen skal offentliggares. Vi annoncerer den tirsdag den 14.
maj 2024 pa kommunens hjemmeside https://www.naestved.dk/hoeringer.

Der kan klages over tilladelsen til Planklagensevnet via deres klageportal. Du
kan laese mere i klagevejledningen pa sidste side i tilladelsen.

Redeggrelse for sagen

Beekkeskov Streede 11, 4722 Tapperngje, ligger i landzone, hvor udstykning,
opfarelse af ny bebyggelse og aendret anvendelse af bygninger og arealer
som udgangspunkt kraever en landzonetilladelse.

Det overordnede formal med landzonebestemmelserne er at hindre spredt
og uplanlagt bebyggelse i det abne land og at bevare natur og
landskabsvaerdier, men ogsa at skabe vaekst og udvikling i landdistrikterne.
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Ansggningen og forudgdende tilladelse til nedrivning

Du har pa vegne af ejeren af Baekkeskov Gods sggt om at nedrive det gamle
skovlgberhus p& Baekkeskov Straede 11, 4733 Tapperngije, og derefter
genopfare en moderne kopi af huset.

Du oplyser i ansggningsmaterialet, at tagkonstruktionen i det eksisterende
hus er faldet sammen, og at huset overordnet set er i en stand, hvor det ikke
kan renoveres.

Huset, der har fungeret som tjenestebolig for Baekkeskov Gods, er jf. BBR
opfart i 1771 som et bindingsvaerkshus med afvalmet stratag.

Jf. Folkeregisteroplysninger har huset senest veeret udlejet til helarsbeboelse
frem til 1. oktober 2010.

Skovlgberhuset pa Baekkeskov Straede 11, 4733 Tappernraje“juli 2016.
COWI gadefoto.

| 1991 blev bygningen registreret efter SAVE-metoden og noteret i Slots- og
Kulturstyrelsens register over Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger
(FBB) med en hgj bevaringsveerdi 3.

Bygninger med hgj bevaringsveerdi 1-3 kan jf. retningslinjerne for
bevaringsveerdige bygninger i Neestved Kommune ikke aendres i deres ydre
eller nedrives, far byradet har taget endelig stilling hertil.

Siden vurderingen i 1991 er bygningens tilstand imidlertid vaesentligt
forringet. Den nordgdende tagflade er faldet sammen, bindingsveerkets
bundrem og temmer i nordfacaden er opfugtet og i darlig stand, og vinduer
0g dare er taget ud og bleendet med plader, se gadefoto herunder:



Skovlgberhuset pa Baekkeskov Straede 1, 4733 Tapperngije juni 2022.
COWI gadefoto.

Repraesentanter fra kommunen og Museum Sydgstdanmark har efter
modtagelse af ansggning om nedrivning besigtiget ejendommen og
revurderet huset til en samlet lav bevaringsveerdi 7.

Naestved Kommunes Plan-, Teknik- og Lokaldemokratiudvalg godkendte
herefter p& made den 5. februar 2024, at bygningen nedklassificeres til lav
bevaringsveerdi 7. Der er dermed ikke leengere noget til hinder for, at der kan
opnas nedrivningstilladelse til nedrivning af den oprindelige, nu faldefeerdige
bygning, hvorved ogsé opfarelse af et nyt hus bliver muligt.

Det nye hus gnskes genopfart i bindingsveerk med stratag med halvvalm.
Bindingsvaerket males sort med treetjeere og tavlene kalkpudses udvendigt
og lerpudses indvendigt.

Der genanvendes sd mange bygningsdele fra det eksisterende hus som
muligt, herunder vinduer, dgre og evt. tammer.

Proportioner pa temmeret og bindingsvaerkets fagbredde vil veere de samme
som pa det oprindelige hus, men det nye hus forlaanges med to fag og
udvides med et fag i bredde. Herved opnas et grundplan p& 136 m?2 og en
udnyttet 1. sal pd 100 m?, i alt 236 m? boligareal.

Placeringen bliver den samme som det oprindelige hus, dog 1 meter
leengere mod nord.
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Facade mod oyd
Ny beboelse - projekt

Figur 1: Skitse af den nye bolig

Facade mod nord

Ansggningsmaterialets facadetegninger for nyt hus p& Baekkeskov Streede

11, 4733 Tapperngie.

Situationsplan eksisterende forhold

Situationsplan ny bebyggelse

Figur 2: Til venstre ses nuvarende bebyggelse pa matriklen. Til hojre ses fremtidige

bebyggelse.

Situationsplan fra ansggningsmaterialet, der viser hhv. den nuveerende og
den fremtidige bebyggelse pa Baekkeskov Streede 11, 4733 Tapperngje.
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Placering

Skovlgberhuset pa Baekkeskov Straede 11, 4733 Tapperngje, hagrer under
Baekkeskov Gods og ligger pa den ca. 21 ha store skovmatrikel matr. nr. 1h,
Baekkeskov Hgd., Everdrup, ca. 1,4 km nord for Sjolte og Baekkeskov
Strandhuse ved kysten mod Praestg Fjord.

Bebyggelsens placering er med rad prik vist p& nedenstdende oversigtskort:
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Baekkeskov Streede 11, 4733 Tapperngie, er et skovlgberhus, der ligger ved
Mellemskov (red prik) midt mellem Beekkeskov Gods og kysten mod Praestg

Fjord.

Plangrundlag

Baekkeskov Streede 11 ligger inden for den 3 km brede kystnaerhedszone.
Formalet med kystnaerhedszonen er at beskytte de danske kystlandskaber
mod ungdige endringer.

| kommuneplanen er omradet, som huset ligger i, udpeget som
Bevaringsveerdigt landskab og som Naturbeskyttelsesomrade. Formalet med
disse udpegninger er at beskytte de landskabelige, kulturhistoriske og
naturmeessige kvaliteter.



Huset ligger endvidere i et omrade, der er udpeget som veerdifuldt kulturmilja
i Abent land, kulturmiljg nr. 40: Historisk tid — Herregardslandskaber —
Baekkeskov og statshusmandsudstykningerne Baekkeskov Straede, Tyrehule
og Nyprgve.

De stgrste trusler mod de historiske bygninger pa og omkring godset
beskrives i kulturmiljgudpegningen som funktionstamning, forfald,
manglende vedligeholdelse samt veesentlige sendringer af arkitektur og
omagivelser. Skovlgberhuset, som gnskes nedrevet, er blandt de allerseldste
bygninger under godset.

Herregardsmiljget Baekkeskov Gods er omfattet af fredningskendelse af 29.
maj 1981. Fredningsnaevnet for Sydsjeelland, Man, Lolland og Falster har
vurderet, at det ansggte ikke strider imod fredningens formal og har pa
denne baggrund meddelt dispensation til udskiftning af det oprindelige hus
med et nyt bindingsveerkshus.

Skovlgberhuset ligger ud mod vejen i Mellemskovs skovbryn pa et areal, der
er noteret som fredskovspligtigt og er omfattet af skovbyggelinjen.
Miljgstyrelsen har som naevnt ovenfor meddelt dispensation fra skovloven til
nedrivning og genopfarelse af boligen. Byggeri, der kraever
landzonetilladelse, er jf. naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 2, fritaget for
kravet om dispensation fra skovbyggelinjen.

Det er samlet set kommunens vurdering, at udskiftning af huset som ansggt
sker i stor respekt for det bestaende kulturmiljag, landskab, natur, milig og
klima, og at det ikke er i strid med den overordnede planlaegning for
omradet.

Natura 2000

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan pavirke et Natura
2000-omréade vaesentligt.

Huset pa Baekkeskov Straede 11 ligger ca. 1,3 km NV for det neermeste
Natura 2000-omrade, N168 Havet og kysten mellem Praestg Fjord og
Grgnsund.

Det er vores vurdering, at udskiftning af huset ved nedrivning og
genopfarelse p4 samme sted alene pga. afstanden ikke pavirker Natura
2000-omréadet vaesentligt.

Bilag IV-arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af EUs habitatdirektiv — de sakaldte bilag
IV-arter. De danske dyr og planter er beskrevet i habitatbekendtgarelsens
bilag 7. Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis projektet kan pavirke de
beskyttede arter negativt.

Der kan i hele kommunen péa egnede levesteder vaere forekomst af flere
flagermusarter. Konkret er der registreret bredgret flagermus,
brunflagermus, dveergflagermus, frynseflagermus, langgret flagermus,
sydflagermus, troldflagermus og vandflagermus i omradet.



Flagermus opholder sig og yngler i hulrum i bygninger og store traeer og der
er sdledes sandsynlighed for, at nogle arter af flagermus kan opholde sig pa
ejendommen.

Den nedrivning af den eksisterende bygning, der ligger forud for
genopfarelse af huset, vil derfor potentielt kunne pavirke yngle- og
rasteomrader for flagermus. Det er derfor vigtigt, at der forud for
nedrivningen foretages en undersggelse af, om der er flagermus, som
opholder sig eller yngler i bygningen, hvilket du via kommunens
byggesagsteam er blevet oplyst om ved mail af 28. februar 2024.

Undersggelsen skal foretages af personer med ekspertise i registrering af
flagermus. Hvis der registreres flagermus i huset, skal flagermusene forud
for nedrivningen udsluses for at sikre, at de ikke tager skade af
nedrivningen.

En evt. udslusning skal ske enten inden yngletiden i begyndelsen af maj

eller fra sidst i august til farst i september, nar ungerne er blevet store nok til
at flyve med ud, da alle dyr i den periode er aktive og flyvedygtige.

Landzonepraksis

Naestved Kommune giver jf. vores politisk godkendte
administrationsgrundlag for landzonesagsbehandling normalt
landzonetilladelse til udskiftning af utidssvarende boliger, medmindre huset
har karakter af en ruin.

Vi giver ogsa landzonetilladelse til genopfarelse af nedbraendte eller
stormskadede boliger, med mindre helt saerlige forhold taler imod.

Det forudsaettes, at den nye bolig opfares med nogenlunde samme
udformning, beliggenhed og starrelse som den nedbraendte eller gdelagte
bolig, der skal erstattes.

Naboorientering

Ejendommen Baekkeskov Streede 11 hgrer under Baekkeskov Gods, og
omraderne omkring, sdvel skove som arealer under omdrift og neermeste
beboelse, hgrer ligeledes under godset.

Vi har derfor vurderet, at det ansggte er af underordnet betydning for
naboer, og vi har derfor udeladt naboorientering, jf. planlovens § 35, stk. 5.

Vores vurdering
Vi har ved afgerelsen iseer lagt veegt pa, at:

e Genopfarelse af et eksisterende helarshus efter nedrivning er i
overensstemmelse med formalet i planlovens
landzonebestemmelser om at hindre ny spredt og uplanlagt
bebyggelse i det &bne land og samtidig skabe vaekst og udvikling i
hele landet.



e Neestved Kommune giver jf. vores administrationsgrundlag for
landzonesagsbehandling normalt landzonetilladelse til udskiftning af
utidssvarende boliger i landzone under forudsaetning af, at
bygningen ikke er en ruin.

e Det ansggte hus opfares som en moderne kopi af det oprindelige
hus, med nogenlunde samme udformning, beliggenhed, starrelse og
anvendelse som huset, der erstattes, hvilket er i overensstemmelse
med praksis jf. Planklagensevnet.

e Den tidligere bevaringsveerdige 1700-tals bygning fremstar nu i sa
darlig stand, at den ikke lzengere star til at redde og ikke lzengere
kan karakteriseres som bevaringsveerdi. Originale bygningsdele,
herunder f.eks. dgre og vinduer samt arkitektoniske og
byggetekniske principper vil dog blive anvendt i genopfgrelsen af
huset.

e Miljgstyrelsen har som skovlovsmyndighed meddelt dispensation til
genopfarelse af huset som ansggt, idet det ikke vurderes at pavirke
skovdriften eller skovens natur.

e Fredningsneevnet har meddelt dispensation fra fredningen af
herregardslandskaberne omkring Baekkeskov Gods med den
begrundelse, at der er tale om opfarelse af en huskopi med stor
respekt det fredede kulturlandskab.

e Udskiftning af huset til en tidssvarende bolig vurderes ikke at pavirke
nabobeboelser eller -ejendomme og vil bidrage til at skabe fornyet
liv pa landet.

e Der a&ndres ikke pa overkarsler til offentlig vej eller andre trafikale
forhold ved genopfarelse af huset.

e Det ansggte vurderes ikke at pavirke beskyttet natur, herunder Bilag
IV-beskyttede arter af flagermus, hvis det inden nedrivning af det
oprindelige hus sikres, at der ikke er flagermus tilbage i huset.

Andre forhold, du skal veere opmeerksom pa

Far arbejdet

Hvis du vil 2ndre markdrzen eller rgrlagte vandlgb pa stedet, skal du
kontakte os farst, da det kan kraeve en tilladelse. Du kan skrive til os pa
vandloeb@naestved.dk.

Ejer eller bygherre kan fa en udtalelse hos Museum Sydgstdanmark om
eventuelle fortidsfund, fgr anlaegsarbejdet igangseettes. Det giver de bedste
muligheder for at undgd, evt. at matte standse et allerede igangsat
anleegsarbejde og udgifter til arkaeologisk undersggelse. Museet kan
kontaktes pr. mail pA museerne@museerne.dk
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Under arbejdet

Hvis du finder arkaeologiske levn, som f.eks. samlinger af sten, sortfarvet
jord, knogler, potteskar eller mgnter, skal du altid standse arbejdet og give
museet besked. Du er ikke fritaget for denne forpligtelse, selvom du har faet
en udtalelse.

Opdager du en forurening ved arbejdet, skal du kontakte os, sa vi kan
vurdere, hvad der skal ggres. Du kan skrive til os pa
jordforurening@naestved.dk.

Lovgrundlag

Her er en oversigt over de regler, som vi har naevnt i brevet:
Landzonetilladelsen er givet efter planlovens § 35, stk. 1.
Artsbeskyttelsen er reguleret af habitatbekendtggrelsens §8 7 og 10
Natura 2000 er reguleret af habitatbekendtgarelsens 88 6 og 7
AEndringer af dreen og vandlgb er reguleret af vandlgbslovens 88 6 og 17.
Forurening skal anmeldes til os efter miljgbeskyttelseslovens § 21.

Krav om standsning af arbejdet ved arkaeologiske fund er reguleret af
museumslovens 8§ 25 og 27.

Du kan finde lovene pa www.retsinformation.dk

Klagevejledning

Du kan klage over afgarelsen, og de vilkar der er knyttet til den, til
Planklagenaevnet. Neevnet afgar spargsmal om klageberettigelse.

Ifglge planlovens § 59 er ministeren og enhver med retlig interesse (fx
ansgger og ejer) klageberettiget. Klageberettigede er ogsa landsdeekkende
foreninger og organisationer, der har beskyttelse af natur og miljg som
hovedformal, eller som varetager vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen. Det er et krav, at foreningen/organisationen har
vedteegter eller love, der dokumenterer formalet, og at den repraesenterer
mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til hos Naevnenes Hus:
www.naevneneshus.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til
kommunen.

Din klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr p& 900 kr. for privatpersoner og 1.800
kr. for virksomheder og organisationer, hvilket er en betingelse for
klagenaevnets behandling af sagen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt
eller delvis medhold i klagen. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.
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Som udgangspunkt afviser Planklagenaevnet klager, der sendes uden om
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Vi videresender
herefter anmodningen til klagenaevnet, som beslutter, om din anmodning
kan imgdekommes.

Klagen skal veere indgivet i Klageportalen inden 4 uger efter annonceringen,
dvs. senest den 11. juni 2024.

Yderligere information og klagevejledning kan du se pa Planklagenaevnets
hjemmeside: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Hvis du gnsker en afgarelse ved en domstol, skal retssagen veere anlagt
inden 6 maneder fra offentliggarelsen af afgarelsen jf. § 62, stk. 1, i
planloven.

Hvis du har spgrgsmal til afgarelsen

Du er velkommen til at kontakte mig, hvis du har spargsmal til sagen.

Venlig hilsen

Mette @stergaard Séderlund

Landzonemedarbejder

Kopi er sendt til:

Miljgstyrelsen, Fredskov, fredskov@mst.dk

Fredningsnaevnet for Sydsjeelland, Mgn, Lolland og Falster,
sydsjaelland@fredningsnaevn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dnnaestved-sager@dn.dk

Neestved Museum, naestved@museerne.dk

Friluftsradet, lokalraad @friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Neestved Kommune, naestved@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Naestved, naestved@dof.dk
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