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Sagsnr.
Keere ansgger 24-035628

Sagsbehandler

Vi skriver til dig for at meddele dig vores afggrelse pa din ansggning om Thorben Rokkjzer

landzonetilladelse.

Direkte telefon
5588 6095

Naestved Kommune giver dig landzonetilladelse Mail

Du far landzonetilladelse til at etablere en sg pa ca. 600 m2 pa matr.nr. 15a throk@naestved.dk

Neestelsg By, Naestelsg, beliggende Preestg Landevej 2, 4700 Neestved.

Tilladelsen far du pa vilkar af, at:

e Der ikke faeldes modne og eeldre treeer, der vurderes at vaere
egnede yngle-, raste- eller levesteder for flagermus, eller pa anden
made sker pavirkning af flagermus ved etableringen af projektet.

e Der skal veere minimum 2 m fra vandhullet til naboskel.

e Vandhullet tilpasses terraenet med jeevnt skrdnende bredder, dvs. i
gennemsnit ikke stejlere end 1:5 og ingen steder stejlere end 1:3.

e Evt. overskudsjord skal leegges mindst 10 meter fra vandhullet.

¢ Den opgravede jord fiernes fra eiendommene eller spredes jeevnt ud
pa dine ejendomme pa Praeste landevej 2 i et lag pa maksimalt 0,5
meter.

e Materialet/jorden ma ikke placeres indenfor arealfredningen eller
fredskovspligtige arealer, og det ma ikke placeres pa jordvold naer
Preesta landeve;j.

o Etablering af sgen skal afsluttes senest 3 maneder efter, du starter.
En laengere periode vil forringe yngle- og rasteomradet.

e Der ma ikke anlaegges ger i vandhullet.
e Der ikke er forbindelse til andre vandhuller.

e Der ma ikke udseettes planter i vandhullet.
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o Der ma ikke udseettes andefugle, fisk, krebs eller andre dyr, da disse
vil aede fx stor vandsalamander og dermed forringe yngle- og
rasteomradet.

e Der ma ikke fodres i eller i en afstand af mindst 10 meter
fravandhullet, da fodring vil edeleegge vandkvaliteten og dermed
forringe yngle- og rasteomradet.

e Hvis du planter i naerheden af sgen, ma det kun skenord for
vandhullet, da skygge vil forringe yngle- og rasteomradet.

o Du ma ikke sa eller plante pa sgbredden.
o Naestved kommune skal underrettes, nar arbejdet er gennemfart.

o Det kan ske pa 5588 6150 eller natur@naestved.dk

Du kan hente yderligere rad og vejledning om etablering af sgen her:
http://www.naestved.dk/Borger/NaturMiljoeEnergi/Natur/PlejeNaturgenopretn
ing/Vandhuller.aspx

Vandlgbsloven:

Du skal vaere opmeerksom p4, at sgen i henhold til vandlgbsloven ikke ma
veere i forbindelse med vandlgb eller dreen. Du oplyser, at et dreenragr ender
pa stedet, hvor du @nsker at etablere en s@. Hvis draenet har udigb der, og
det ikke bergres i gvrigt, sa har vandlgbsmyndigheden i Team Vand og
Natur ingen bemeaerkninger til projektet.

Men skal der eendres eller nedleegges dreen i eller udenfor
etableringsomradet, kraever det en tilladelse fra vandlgbsloven. Vandhullet
ma ikke etableres for, der er givet tilladelse til 2endring af draen. Tilladelse fra
vandlgbsloven kan ansgges hos Team Vand og Natur i Neestved Kommune
via adressen vandloeb@naestved.dk. £ ndrer du et ukendt dreen under
etableringsarbejdet, skal du ogsa kontakte vandligbsafdelingen for at f&
tilladelse til 2endring af dreen.

Lovgrundlag

Afggrelsen er meddelt i henhold til planlovens § 35, stk. 1, og geelder kun i
forhold til landzonebestemmelserne i planloven.

Hvornar gaelder tilladelsen

Veer opmaerksom pa, at tilladelsen farst er gyldig, nar klagefristen er udligbet
den 28.02.2025 og der ikke er klaget over den. Du vil hgre fra os inden for
en uge efter klagefristens udlgb, hvis der er kommet en klage.

Tilladelsen skal veere udnyttet indenfor 5 ar fra offentligggrelsen.



Hvad ligger til grund for afgorelsen

Du far tilladelse, fordi vi vurderer, at projektet vil veere til gavn for det lokale
dyre- og planteliv, og at det, med de opstillede vilkar for tilladelsen, ikke er til
gene for naboer eller i strid med de landskabelige-, natur-, klimameessige og
kulturhistoriske hensyn, som byradet ogsa skal varetage.

Du kan laese mere om, hvorfor vi har givet dig denne tilladelse under
afsnittet "Vores vurdering”.

Offentliggorelse og klage

Landzonetilladelsen skal offentliggeres. Vi annoncerer den pad kommunens
hjemmeside https://www.naestved.dk/hoeringer den 31.01.2025.

Der kan klages over tilladelsen til Planklagenasvnet via deres klageportal. Du
kan leese mere i klagevejledningen pa sidste side i tilladelsen.

Redegorelse for sagen

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, bebyggelse og eendret
anvendelse af bygninger og arealer som udgangspunkt kraever en
landzonetilladelse.

Formalet med landzonebestemmelserne er at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse i det abne land og at bevare natur-, klima- og landskabsvaerdier,
og at skabe veekst og udvikling i hele landet.

Ansggningen

Du har sggt om at etablere en sg pa 600 m? pa et greesbelagt areal af din
ejendom pa matr.nr. 15a Naestelsg By, Naestelsg, beliggende Praesta
Landevej 2, 4700 Neestved. Pa arealet star der ofte vand, hvilket du mener
skyldes, at et draenrgr ender pa dette sted. Du @nsker derfor at grave ud til
anlaeggelse af en paddevenlig se til gavn for omradets naturlige plante- og
dyreliv.

Kommunen er ikke bekendt med evt. draening pa dine ejendomme pa
Preestg Landevej 2. Hvis et draenrgr, som du oplyser, har udigb pa stedet,
og dreenrgr og -system i gvrigt ikke sendres eller pavirkes af projektet, sa har
vi ingen bemeerkninger til forbindelsen til dreenrgret. Hvis dreensystem
&ndres, skal der sgges dispensation jeevnfer side 2 i afgerelsen.

Placering af det opgravede materiale:

Som en del af din ansggning om etablering af en sg, sager du tilladelse til at
placere det opgravede materiale ovenpa en jordvold, som er etableret langs
skellet mod Preesta Landeve;.

| sagsbehandlingsforlgbet har vi meddelt dig, at vi normalt ikke giver
tilladelse til oplaeg af overskudsjord i jordvolde, og at du ikke kan forvente at
fa landzonetilladelse til denne del af projektet. Vi har derfor meddelt dig, at



hvis den placering af overskudsjord fastholdes, s& ma du forvente et afslag
pa ansggningen. Vi har samtidig gjort opmaerksom pa, at et afslag folges af
en klagevejledning, hvorefter afggrelsen kan paklages til Planklagensevnet.

Du har efterfglgende udtalt og skrevet, at hvis det fastholdes, at jorden ikke
vil kunne tillades oplagt pa volden, sa vil den blive brugt til at terreenregulere
indenfor 0-0,5 meter i lavninger mv. Overskydende jord vil blive kart bort.
Det forstar vi sddan, at du eendrer din ansegning til, at den opgravede jord
udlaegges pa din ejendom Preestg Landevej 2, 4700 Naestved i et jeevnt lag
pa op til 0,5 meter, og overskydende jord derudover vil bortkgres fra
ejendommen.

Vi henviser i den sammenhaeng til, at regler for jordflytning skal fglges. Her
er et link til kommunens hjemmeside Flytning af jord | Naestved Kommune
Du er velkommen til at kontakte kommunen, hvis du har yderligere
spargsmal hertil.

Vi bemeerker, at jordvolden langs vejen, som du henviser til, ikke er lovlig, da
den ikke har en pakraevet landzonetilladelse, og heller ikke en dispensation
fra vejbyggelinjen, som Vejdirektoratet er myndighed for. Der er oprettet en
sag i kommunens sagssystem, hvilket du er gjort bekendt med.
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Pa ovenstaende oversigtskort er sgens ansggte placering markeret med en
rad cirkel i centrum af kortet. Den sydgstlige del af Neestved ses i det gvre

hjerne til venstre.
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Placering

Sgen er ansggt placeret pa matr.nr. 15a, Naestelsg By, Naestelsg. Matriklen
udger en selvstaendig, ubebygget ejendom sammen med hosliggende
matrikel mod syd, matr.nr. 15b, Neestelsg By, Naestelsg.

Ansgger er lodsejer af yderligere 2 selvstaendige ejendomme, som udgares
af de to hosliggende matrikler mod Praestg Landevej i nord, matr.nr. 8f og
89, begge Neaestelsa By, Naestelsa. Alle eiendomme med adressen Praestg
landevej 2, 4700 Naestved.

De tre ejendomme er i dag ikke omfattet af landbrugspligt. De udger til
sammen et areal pa 26.757 m2, og de er beliggende frit i det abne land. Syd
for de tre ejendomme rejser sig Mogenstrup As.

Pa ovenstaende oversigtskort ses de 4 matrikler, som tilsammen udger de 3
selvstaendige ejendomme, som ansgger ejer. Den ansg@gte sas placering og
udbredelse er omtrentligt indtegnet med en rad polygon. De rgde streger er
matrikelskel. De gule linjer er hgjdekurver med sekvivalens 0,5 m. Arealer
med signatur af en spaettet lys gron farve er fredskovsarealer. Den stribede
signatur med bla farve omhandler arealer pa dsen, omfattet af
arealfredningen.



Oversigtskort fra ans@gningen, hvor sgens ans@gte placering er indtegnet
med en rgd cirkel.

Plangrundlag

| kommuneplanen er omradet, ejendommene ligger i, udpeget som
Bevaringsveerdigt landskab. Formalet med udpegningen er at beskytte de
landskabelige og kulturhistoriske kvaliteter.

| kommuneplanen er omradet, ejendommene ligger i, udpeget som
Naturbeskyttelsesomrade med seerlige naturinteresser. | omraderne kan der
med fordel etableres natur, der kan skabe sammenhang mellem
eksisterende naturomrader.

Arealfredningen reg.nr. 00799.00 vedr. "Fladsa Banker” omfatter hele
matrikel nr. 15b og en lille del af matrikel nr. 15a (hvorpéa sgen etableres),
begge ejerlav Naestelsg By, Neestelsg. Fredningen regulerer bl.a.
terreenregulering. Arealet, hvor sgen etableres, ligger dog udenfor det
fredede omrade.

Kommunen vurderer, at det ansggte, med de opstillede vilkar for
landzonetilladelsen, ikke strider imod ovennaevnte udpegninger, men tvaert
imod understgtter hensigten om at skabe mere naturindhold i omradet.

Natura 2000

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan pavirke et Natura
2000-omrade veesentligt.

Det ansagte ligger i en afstand af ca. 5 km nordnordgst for det naermeste
Natura 2000-omrade, som er, N169 Havet og kysten mellem Karrebaek Fjord
og Knudshoved Odde.

Det er vores vurdering, at det ansegte, pga. afstanden og det ansggtes
karakter, ikke vil pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt.



Bilag IV-arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af EU’s habitatdirektiv — de sakaldte bilag
IV-arter. De danske dyr og planter er beskrevet i habitatbekendtgerelsens
bilag 7.

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan beskadige eller
gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
bilag IV-dyrearter eller gdelaegge bilag IV-plantearter, jf.
planhabitatbekendtggrelsens § 7, stk. 1.

Der er i hele kommunen mulighed for forekomst af felgende beskyttede bilag
IV-arter pa egnede lokaliteter: flagermus, spidssnudet frg, springfra og stor
vandsalamander.

P& matrikel 15a, Naestelsg By, Naestelsa, er der ogsa registreret en konkret
forekomst af 5 forskellige arter af flagermus. Desuden er der registreret
mulig forekomst af markfirben.

Flagermus

Matrikel 15a ligger pa kanten af et skovomrade, hvor der er observeret en
reekke flagermusarter. Det drejer sig om bredgret flagermus, brunflagermus,
dveergflagermus, sydflagermus og vandflagermus.

Flere af disse arter benytter fortrinsvis treeer som yngle- og rasteomrader.
Arterne lever enten i hulheder i treeerne eller under Igs bark eller i revner. Af
de 5 registrerede arter er Bredgret flagermus den mest sjeeldne i Neestved
Kommune. Bredgret flagermus forekommer spredt i Syd- og Midtsjeelland,
pa Lolland, Falster, M@n og Langeland, og den er opfgrt som naesten truet
pa den danske ragdliste.

Bredgret flagermus benytter fortrinsvist treeer, men ogséa bygninger som
yngle- og dagsopholdssteder. Det er karakteristisk, at den i treeerne
fortrinsvis holder til under Igs bark eller i revner og spraekker, sjeeldnere i
egentlige treehulheder. Det samme geelder bygningerne; her holder den til
bag skodder, breeddebeklzedning og lignende yderligt pa bygningerne eller i
spraekker pa loftet.

Selv om Bredgret flagermus er knyttet til skov, optreeder arten ret ofte ude i
det abne landskab. Her fglger den gerne linesere landskabselementer som
skovveje, skovkanter, levende hegn mv. fra sted til sted. Den jager ogsa
gerne insekter sddanne steder, og den kan ogsa optraede i helt abent
terreen.

Pga. forekomsten af ovenstaende flagermusarter, er det vigtigt at der ikke i
forbindelse med anleeggelse af sgen feeldes treeer, der kan udgare et yngle-
eller rasteomrade for flagermus.

Du har i forbindelse med ansggningen oplyst, at sgen etableres pa et
greesareal, og da der ikke feeldes traeer eller nedrives bygninger i forbindelse



med projektet, er det vores vurdering, at projektet ikke har en vaesentlig
indvirkning pa flagermus eller deres levesteder.

Markfirben

Den mulige forekomst af markfirben er bade registreret pa baggrund af
jordtype og pa baggrund af populationsnetveerk i det bakkede og grusede
omrade mellem Naestved, Mogenstrup og Rettestrup.

Yngle- og rasteomrader for markfirben er tarre og varme lokaliteter, sdsom
solvendte skraninger med veldraenende, Igse jordtyper og sparsom
bevoksning, linjeformede terraenelementer (vejrabatter, skovbryn,
jernbanetraceer, levende hegn, stengaerder o.lign.). Det er dog vores
vurdering, at omradet, hvor s@en gnskes placeret, er for skyggepavirket til at
veere egnet som levested for markfirben. Samtidig etableres sgen pa et hidtil
klippet graesareal, og opgravet materiale tillades ikke udlagt op ad
bakken/asen i syd, hvorfor det vurderes, at projektet ikke vil pavirke
markfirbens levesteder.

Padder

Stor vandsalamander, springfra og spidssnudet frg er alle tilknyttet
vandhuller eller vade omrader. Der er ingen eksisterende vandhuller eller
vadomrader teet pa ejendommene. Det neermeste vandhul ligger bag/syd for
asen, ca. 370 meter vest for ansggte vandhul. Samtidig etableres den
ans@gte s@ pa greesarealer, der klippes jaevnligt. Vi vurderer derfor, at det
ansggte i etableringsfasen, ikke har en vaesentlig pavirkning pa padder eller
deres levesteder. Efter etablering vil sgen veere et egnet levested for bl.a.
padder.

Vi vurderer samlet, at det ans@gte ikke vil have vaesentlig negativ pavirkning
pa de naevnte bilag IV-arter, hverken i etableringsfasen eller efterfelgende.

Overfladevand og grundvandsforekomster

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte forringer tilstanden af
eller kan forhindre muligheden for at opna miljgmalet for vandlgb, sger og
kyster.

Det ans@gte ligger i en afstand af ca. 5 km fra den naermeste kyst, hvorfor
det ansggte vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa kystvandet.

Veerktgjet "Hvor lgber vandet hen” i kommunens GIS viser, at overfladevand
fra arealerne, hvor den ansggte s@ placeres, Igber mod naermeste
vandhul/sg, som ligger ca. 370 meter mod sydvest. De 370 meter er skov-
og greesbekleedte arealer. Samtidig rejser asen sig syd for den ansggte sg,
og i den vestlige side af ejendommen viser hgjdekurver, at terreenet ligger
ca. 0,5 meter hgjere end arealerne, hvor sgen etableres. Vi vurderer derfor,
at projektet ikke vil &endre veesentligt pa afledningen af overfladevandet til
eksisterende sg eller andre omkringliggende arealer.

En sidearm til Fladsa Igber ca. 640 meter syd for den ansgagte sg.



Ud fra de oplysninger, vi har, vurderer kommunen, at projektet ikke vil
forringe tilstanden af vandigb eller sger veesentligt — eller disses mulighed
for at bevare/opna en god gkologisk tilstand.

Det ans@gte ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser. Vi kan
ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan forringe tilstanden af
grundvandsforekomster vaesentligt. Ud fra de oplysninger, vi har, vurderer
kommunen, at projektet ikke resulterer i mindre grundvandsdannelse — eller i
at grundvandsforekomsterne vil vaere ringere beskyttet.

Landzonepraksis

Neestved Kommune giver jf. vores politisk vedtagne Administrationsgrundlag
for landzonesagsbehandling normalt tilladelse til etablering af sger pa
landbrugsarealer eller havearealer med vilkar om afstand, udformning og
indpasning i terraenet samt placering af opgravet jord.

Naboorientering

Vi har vurderet, at det ansggte er af underordnet betydning for naboer, og vi
har derfor udeladt naboorientering, jf. planlovens § 35, stk. 5.

Vores vurdering
Vi har ved afgerelsen isaer lagt veegt p3, at:

o Etablering af sgen og placering af det opgravede materiale ligger,
med de opstillede vilkar, indenfor det, som vi normalt giver tilladelse
til efter kommunens administrationsgrundlag for
landzonesagsbehandling.

e Med de opstillede vilkar for tilladelsen vurderer vi, at der med
projektet er taget de landskabelige-, natur- og klimameaessige og
kulturhistoriske hensyn, som byradet skal varetage, og at disse
emner ikke vaesentligt forringes.

e Det eriansggningen angivet, at sgen etableres pa graesarealer, og
at der ikke feeldes traeer, der kan veere hjemsted for flagermus, i
forbindelse med projektet.

e Projektet vil have positiv indvirkning pa flora og fauna i lokalomradet.

Andre forhold, du skal vaere opmarksom pa

Fgr arbejdet

Hvis du vil 2endre markdraen eller rgrlagte vandlgb pa stedet, skal du
kontakte os farst, da det kan kreeve en tilladelse. Du kan skrive til os pa
vandloeb@naestved.dk.




Ejer eller bygherre kan fa en udtalelse hos Museum Sydgstdanmark om
eventuelle fortidsfund, far anlaegsarbejdet igangseettes. Det giver de bedste
muligheder for at undga, evt. at matte standse et allerede igangsat
anlaegsarbejde og udgifter til arkaeologisk undersggelse. Museet kan
kontaktes pr. mail pA museerne@museerne.dk

Under arbejdet

Hvis du finder arkaeologiske levn, som f.eks. samlinger af sten, sortfarvet
jord, knogler, potteskar eller mgnter, skal du altid standse arbejdet og give
museet besked. Du er ikke fritaget for denne forpligtelse, selvom du har faet
en udtalelse.

Opdager du en forurening ved arbejdet, skal du kontakte os, sa vi kan
vurdere, hvad der skal ggres. Du kan skrive til os pa
jordforurening@naestved.dk.

Lovgrundlag
Her er en oversigt over de regler, som vi har naevnt i brevet:
Landzonetilladelsen er givet efter planlovens § 35, stk. 1.

Forholdet mellem landzonetilladelser og artsbeskyttelsen er reguleret af
planhabitatbekendtggrelsens §§ 5 og 7.

Forholdet mellem landzonetilladelser og sikring af Natura 2000-omrader er
reguleret af planhabitatbekendtggrelsens §§ 4 og 5.

Pligt til sikring af at tilstanden samt muligheden for opfyldelse af miljigmal for
overfladevand og grundvandsforekomster er beskrevet i
indsatsbekendtggrelsens § 8.

Andringer af dreen og vandlgb er reguleret af vandigbslovens §§ 6 og 17.
Forurening skal anmeldes til os efter miljgbeskyttelseslovens § 21.

Krav om standsning af arbejdet ved arkeeologiske fund er reguleret af
museumslovens § 27, stk. 2.

Du kan finde lovene pa www.retsinformation.dk

Klagevejledning

Du kan klage over afgarelsen, og de vilkar der er knyttet til den, til
Planklagenaevnet. Naevnet afgar spgrgsmal om klageberettigelse.

Ifelge planlovens § 59 er ministeren og enhver med retlig interesse (fx
ans@ger og ejer) klageberettiget. Klageberettigede er ogsa landsdaekkende
foreninger og organisationer, der har beskyttelse af natur og miljg som
hovedformal, eller som varetager vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen. Det er et krav, at foreningen/organisationen har
vedteegter eller love, der dokumenterer formalet, og at den repraesenterer
mindst 100 medlemmer.
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Du klager via Klageportalen, som du finder et link til hos Neevnenes Hus:
www.naevneneshus.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til
kommunen.

Din klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800
kr. for virksomheder og organisationer, hvilket er en betingelse for
klagenzevnets behandling af sagen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt
eller delvis medhold i klagen. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.

Som udgangspunkt afviser Planklagenaevnet klager, der sendes uden om
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Vi videresender
herefter anmodningen til klagenaevnet, som beslutter, om din anmodning
kan imgdekommes.

Klagen skal vaere indgivet i Klageportalen inden 4 uger efter annonceringen,
dvs. senest den 28. februar 2025.

Yderligere information og klagevejledning kan du se pa Planklagensevnets
hjemmeside: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Hvis du gnsker en afgerelse ved en domstol, skal retssagen veere anlagt
inden 6 maneder fra offentliggerelsen af afgarelsen jf. § 62, stk. 1, i
planloven.

Hvis du har spergsmal til afgerelsen

Du er velkommen til at kontakte mig, hvis du har spgrgsmal til sagen.

Venlig hilsen

Thorben Rokkjaer

Landzonesagsbehandler

Naestved Kommune

Kopi er sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening, dnnaestved-sager@dn.dk

Naestved Museum, naestved@museerne.dk

Friluftsradet, lokalraad@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Neestved Kommune, naestved@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Naestved, naestved@dof.dk
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