N/eESTVeED

Til ansgger

Landzonetilladelse til en 800 m? stor ridebane pa Lille Tvedevej 15,
4700 Neestved

Keere ansgger

Vi skriver til dig, for at meddele dig vores afgarelse pa din ansggning om
landzonetilladelse.

Neestved Kommune giver dig landzonetilladelse

Du far landzonetilladelse til en ny placering af en 800 m? stor ridebane pa
matrikel nr. 1a, LI. Tvede By, Naestelsg, beliggende pa Lille Tvedevej 15,
4700 Neestved.

Tilladelsen far du pa vilkar af, at:

e Der ma ikke etableres volde eller anden terreenregulering af

betydning — typisk max +/- 0,5 m. Terraenregulering kan ske ved at

der graves af i den ene side af ridebanen, og den afgravede jord
paleegges i den anden side af banen. Overgange til eksisterende
terreen skal veere blgde.

o Eventuelt overskud af det opgravede materiale jeevnes ud i et hgjst

30 cm tykt lag eller fijernes helt fra ejendommen.

e Terraenregulering i omradet ma ikke ske pa en afstand af 1 m fra
andre landskabelige elementer sdsom vej, vandlgb, levende hegn,
sten- og jorddiger mv.

e Der ma alene etableres orienteringsbelysning i max 1,4 m hgjde
med nedadrettet lys.

o Arealet skal retableres, efter anvendelsen som ridebane er ophgart.

Derudover er det en forudsaetning for tilladelsen, at den knuste beton, der
anvendes til ridebanen, ikke er forurenet med bygningsaffald eller lign.

Det er ogsé en forudsaetning for tilladelsen, at den eksisterende
landzonetilladelse — udstedt d. 02.05.2024 — til en ridebane pa en anden
placering pa ejendommen, bortfalder.
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Lovgrundlag

Afggrelsen er meddelt i henhold til planlovens § 35, stk. 1, og geelder kun i
forhold til landzonebestemmelserne i planloven.

Hvornar geelder tilladelsen

Vaer opmeerksom pa, at tilladelsen ferst er gyldig, nar klagefristen er udlgbet
den 01.11.2024, og der ikke er klaget over den. Du vil hgre fra os inden for
en uge efter klagefristens udlgb, hvis der er kommet en klage.

Tilladelsen geelder i 5 ar fra offentliggarelsen.

Veer opmaerksom pa, at hestehold over 4 med tilhgrende fal og op til 200 m?
produktionsareal reguleres efter afstandskravene i
husdyrggdningsbekendtggarelsen. Hestehold starre end 200 m?
produktionsareal reguleres efter afstandskravene i husdyrbrugloven.

Vil dit hestehold pa sigt overstige 4, skal du anmelde det til kommunen pa
landbrug@naestved.dk

Hvad ligger til grund for afgarelsen

Du far tilladelse, fordi ridebanen placeres i tilknytning til eget
bygningskompleks med bolig og i god afstand til nabobeboelse.

Du kan laese mere om, hvorfor vi har givet dig denne tilladelse under
afsnittet "Vores vurdering”.

Offentliggarelse og klage

Landzonetilladelsen skal offentligggres. Vi annoncerer den pd kommunens
hjemmeside https://www.naestved.dk/hoeringer fredag d. 04.10.2024.

Der kan klages over tilladelsen til Planklagenaevnet via deres klageportal. Du
kan laese mere i klagevejledningen pa sidste side i tilladelsen.

Redeggrelse for sagen

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, bebyggelse og aendret
anvendelse af bygninger og arealer som udgangspunkt kreever en
landzonetilladelse.

Formalet med landzonebestemmelserne er at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse i det abne land og at bevare natur og landskabsvaerdier, men
0gsa at skabe vaekst og udvikling i landdistrikterne.

Ansggningen

Du har den 2. maj 2024 faet landzonetilladelse til en ridebane der maler 20
m x 40 m og har et areal pa i alt 800 m2.
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Du oplyste, at der skulle graves af og etableres omkring 10 cm knust beton,
et mellemlag bestaende af vasket 04 grus pa 5 cm grus. Toplaget ville besta

af 6 cm knuste muslingeskaller. Der skulle ikke etableres draen i ridebanen,
men du ville gerne opfare lav belysning pa banen.

Du oplyste at | gnskede at terreenregulere samlet set ca. 1 m, ved at grave
jord af i den ene ende af ridebanen og pafare det i den anden.

Du har efterfglgende haft en radgiver ude og se pa placeringen og han har i
stedet anbefalet en anden. Du har derfor sggt om nedenstaende placering:

Ny placering til ridebanen fra tidligere ansggningsmateriale.

Denne placering er identisk med den placering du oprindeligt sggte om d.
11.02.2024, men som efterfglgende blev aendret til at ligge laengere nordgst
pa ejendommen, og som du efterfalgende fik landzonetilladelse til.
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Du har oplyst, at der ikke er nogle forhold der har aendret sig for den nye
placering, hverken ift. ridebanens mal, opbygning eller husdyrhold.

Vi ggr opmaerksom p4, at hvis | stadig overvejer at starte avl op og muligvis
opstaldning med islandske heste, sa skal det anmeldes til kommunen via
landbrug@naestved.dk. Etablering af hestepension kraever en
landzonetilladelse som kan sgges via land@naestved.dk.

Placering

Ejendommen er, jf. BBR, registreret som en ca. 18,5 ha stor
landbrugsejendom, fordelt pd matriklerne 12a, 1a, 1f og 12b. Ejendommen
er beliggende ca. 2 km nord for Mogenstrup.

Ejendommens omtrentlige placering og udstraekning er indtegnet pa
nedenstaende luftfoto:

=
\
3\
\

Mogenstrup

1000 m

Matriklerne pa ejendommen er vist med brun markering. Ejendommen er
beliggende henholdsvis ca. 2 km sydgst og 1,3 km syd for landsbyerne
Neestelsg og Brandelev.

Plangrundlag

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
Jordbrugsomrade. Formalet med udpegningen er at sikre jordbrugets
erhvervsmaessige veekst og en baeredygtig natur- og landskabsforvaltning.

Hele ejendommen ligger indenfor et udpeget omrade med
drikkevandsinteresser. Ridebanen vurderes ikke at have en negativ
indvirkning pa grundvandsforekomster.

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
Naturbeskyttelsesomrade med saerlige naturbeskyttelsesinteresser.
Naturbeskyttelsesomraderne bestar af omrader, hvor der i dag er en hgij
koncentration af natur, bade i og uden for Natura 2000 omraderne. | disse
omrader ma der ikke etableres nye anlaeg og aktiviteter eller ske sendringer
af eksisterende forhold uden vidtgdende hensyn til omradets natur.
Udpegningens retningslinjer skal sikre, at den samlede udpegning beskyttes
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mod indgreb i form af byvaekst, veje, andre tekniske anleeg mv. der kan

forringe naturindholdet og levesteder og spredningsveje for vilde planter og
dyr.

Pa det ansggte areal er der pa nuveaerende tidspunkt en graesmark der
afgreesses af heste. Ca. 19 m nordvest for det ansggte areal er en skraent
med et overdrev samt en eng i tilkknytning til overdrevet. Begge naturtyper er
beskyttede af naturbeskyttelseslovens § 3. Fladsa ligger ca. 35 meter fra det
ansggte areal, og er ligeledes beskyttet af § 3. Tilstanden af de beskyttede
naturtyper ma ikke aendres uden dispensation fra kommunen. Langs &en er
et omrade, der ogsé i kommuneplanen, er udpeget som lavbundsareal. De
udpegede lavbundsarealer skal sa vidt muligt friholdes for byggeri og anleeg
for at sikre eksisterende natur eller mulighederne for fremtidig
naturgenopretning.

Ridebane

Ridebanens omtrentlige placering er vist med bla figur. Lysebla stiplet linje
angiver beskyttet vandlgb. Grgnt skraveret areal angiver beskyttet eng og
gult skraveret areal angiver beskyttet overdrev. Turkis skravering p& begge
sider af vandlgbet angiver lavbundsareal.

Vi vurderer, at Fladsa og den nzerliggende eng og overdrev har langt stgrre
betydning for levesteder og spredningsveje i det nationale
naturbeskyttelsesomrade end den afgreessede mark, hvor det ansggte
projekt skal veere. P& denne baggrund er det vores vurdering, at
etableringen af ridebanen ikke vil forringe naturindholdet for det nationalt
udpegede beskyttelsesomrade negativt.

Natura 2000

Det ansggte ligger ca. 7 km nordgst fra det neermeste Natura 2000-omrade,
N169 Havet og kysten mellem Karrebaek Fjord og Knudshoved Odde.
Omradet indeholder fuglebeskyttelsesomrade N81 Karrebzek, Dybsg og
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Avng Fjorde og habitatomréade N148 Havet og kysten mellem Karrebaek
Fjord og Knudshoved Odde. Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det
ansggte kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Vi vurderer pa grund af afstanden og det relativt beskedne ansggte indgreb,
at denne landzonetilladelse ikke vil medfare forringelse eller forstyrrelse af
den seerligt beskyttede natur eller de udpegede arter i det internationale
naturbeskyttelsesomrade.

Bilag IV-arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af EUs habitatdirektiv — de sakaldte bilag
IV-arter. De danske dyr og planter er beskrevet i habitatbekendtgarelsens
bilag 7. Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis projektet kan pavirke de
beskyttede arter negativt.

I hele kommunen kan der i og omkring vandhuller og vadomrader veere stor
vandsalamander, spidssnudet frg og springfra (50 m afstand). Der ligger et
beskyttet vandhul ca. 110 meter gst for det ansggte.

Spidssnudet frg yngler i vandhuller og vadomrader. Arten raster forholdsvis
teet pa yngleomradet i fugtige naturomrader. Springfra yngler i vandhuller,
som bade kan veere lavvandede og drypvandede vandhuller, f.eks.
mergelgrave. Arten raster ofte langt veek fra ynglevandhullet, og gerne i
lysdbne arealer i lgvskov, skovbryn, greesmarker og i haver. Stor
vandsalamander yngler i mindre lysébne fiskefrie vandhuller med rig
undervandsvegetation. Stor vandsalamander bliver i vandhullerne i lang tid
og raster derefter i naerliggende naturomrader, skove og haver.

Da den ansggte ridebane ikke pavirker nogle af disse vandhuller, vurderer
vi, at projektet ikke vil pavirke ovenstaende arter negativt.

Ca. 1,3 km syd for det ansggte er der fundet 6 forskellige arter af flagermus.
Disse arter er brunflagermus, dveergflagermus, frynseflagermus,
sydflagermus, troldflagermus og vandflagermus.

Flagermus lever hovedsageligt i skovomrader, gamle hule treeer og hulrum i
eksisterende bygninger. Der kan ske pavirkning af flagermus ved feeldning af
hule gamle treeer, nedrivning/ombygning af bygninger og nedlseggelse eller
anden forringelse af ledelinjer i landskabet.

Da der ikke feeldes traeer eller foretages nogen anden form for nedrivning i
dette projekt, vurderer vi, at det ansggte ikke vil veesentligt pavirke yngle-
eller levesteder for flagermus i omradet. Det er dog vigtigt, at afgarelsens
vilkar om nedadrettet belysning pa banen falges, da flagermus er
lysfelsomme og derved kan pavirkes af kraftig opadrettet belysning.

Herudover er der angivet mulig forekomst af markfirben i omradet. Dette
skyldes, at der i det bakkede og grusede omrade mellem Neestved,
Mogenstrup og Rettestrup er mange forekomster af markfirben.
Markfirben yngler pa en raekke forskellige typer af levesteder, lige fra
menneskeskabte levesteder sdsom vejskraninger, jernbaneskraninger og
rastofgrave (typisk grusgrave) over til mere naturlige levesteder som
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overdrev, heder, hgjmoser, strandenge, klitter og kystskraenter.
Kendetegnende for disse yngleomrader er, at de indeholder solvendte
skraninger med veldraenende, |lgse jordtyper og sparsom bevoksning, typisk
lave urter eller et Igst deekke af greesser. Rasteomraderne om vinteren skal
veere veldraenede og solvendte skraninger. Indlandsbestande af markfirben
er generelt meget sarbare, da de er udsat for bestandsopsplitning og
isolering samt lokal uddgen pga. gdeleeggelse af levesteder og
spredningskorridorer som overdrev, heder, vej- og baneskraninger og
rastofgrave.

Den naermeste fundne forekomst af markfirben er i Mogenstrup grusgrav, ca.
1,3 km veek. Det er derfor ikke usandsynligt at markfirben ogsé kan findes
ved det ansggte areal. Det er vores vurdering, at en eventuel forekomst af
markfirben vil vaere pa den stejle skreent som er § 3-beskyttet overdrev, der
ligger nordvest pa ejendommen. Da ridebanen ikke vil pavirke dette
overdrev, er det vores vurdering, at markfirben ikke vil pavirkes negativt af
ridebanen.

Vi vurderer saledes, at det ansggte ikke vil have negativ indflydelse pa de
neevnte bilag IV-arter.

Landzonepraksis

I landzonen kan der, jf. vores administrationsgrundlag, normalt gives
tilladelse til:

Etablering af ridebaner placeret i tilknytning til eget bygningskompleks med
bolig og i god afstand til nabobeboelse. Der vil som regel stilles vilkar il
terreenregulering, belysning, og evt. for beplantning og retablering af areal.

Naboorientering

Vi sendte den oprindeligt ansggte placering for ridebanen i naboorientering
d. 04.04.2024. Vi fik pa davaerende tidspunkt ingen bemaerkninger fra
naboer.

Eftersom den oprindelige placering, som blev sendt i naboorientering, er
preecis den samme, som placeringen i denne landzonetilladelse og at vi ikke
modtog nogen bemeerkninger tilbage i april, har vi udeladt en ny
naboorientering for denne landzonetilladelse.

Vores vurdering
Vi har ved afgarelsen iseer lagt veegt pa, at:

e Ridebanen i tilknytning til eksisterende bebyggelse er i
overensstemmelse med formalet i planlovens
landzonebestemmelser om at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse/anleeg.

e Ridebanen ligger inden for det, som Neestved Kommune normalt
giver landzonetilladelse til, efter vores administrationsgrundlag for
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landzonesagsbehandling, nar terreenregulering minimeres, og
belysning er lav og nedadrettet, forhold som begge er vaesentlige af
hensyn til landskabet og dyrelivet (flagermus) pa lokaliteten.

e Ridebanen pa den ansggte placering og med udformning som
beskrevet, strider ikke imod de landskabelige-, naturmaessige, eller
kulturhistoriske hensyn, som byradet skal varetage.

¢ Vimodtog ikke nogen bemaerkninger under den afholdte
naboorientering til den samme placering tilbage i april.

o Den eksisterende landzonetilladelse til en ridebane med en
placering leengere nordgst p& ejendommen bortfalder, nar denne er
givet.

Andre forhold, du skal vaere opmaerksom pa

Far arbejdet

Hvis du vil &ndre markdrzen eller rgrlagte vandlgb pa stedet, skal du
kontakte os farst, da det kan kraeve en tilladelse. Du kan skrive til os pa
vandloeb@naestved.dk.

Ejer eller bygherre kan fa en udtalelse hos Museum Sydastdanmark om
eventuelle fortidsfund, far anlsegsarbejdet igangseettes. Det giver de bedste
muligheder for at undgd, evt. at matte standse et allerede igangsat
anlaegsarbejde og udgifter til arkeeologisk undersggelse. Museet kan
kontaktes pr. mail pad museerne@museerne.dk

Under arbejdet

Hvis du finder arkeaeologiske levn, som f.eks. samlinger af sten, sortfarvet
jord, knogler, potteskar eller mgnter, skal du altid standse arbejdet og give
museet besked. Du er ikke fritaget for denne forpligtelse, selvom du har faet
en udtalelse.

Opdager du en forurening ved arbejdet, skal du kontakte os, s& vi kan
vurdere, hvad der skal ggres. Du kan skrive til os pa
jordforurening@naestved.dk.

Lovgrundlag
Her er en oversigt over de regler, som vi har naevnt i brevet:
Landzonetilladelsen er givet efter planlovens § 35, stk. 1.

Husdyrhold stagrre end graensen i bekendtggrelsen om visse aktiviteter og op
til 200 m? produktionsareal reguleres efter afstandskravene i
husdyrg@dningsbekendtggrelsens 84 til §7.

Artsbeskyttelsen er reguleret af habitatbekendtgerelsens §8 7 og 10.
Natura 2000 er reguleret af habitatbekendtggrelsens 88 6 og 7.

ZEndringer af dreen og vandlgb er reguleret af vandlgbslovens 88 6 og 17.
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Forurening skal anmeldes til os efter miljgbeskyttelseslovens § 21.

Krav om standsning af arbejdet ved arkaeologiske fund er reguleret af
museumslovens 88 25 og 27.

Du kan finde lovene pa www.retsinformation.dk

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen, og de vilkar der er knyttet til den, til
Planklagenaevnet. Naevnet afgar spgrgsmal om klageberettigelse.

Ifalge planlovens § 59 er ministeren og enhver med retlig interesse (fx
ansgger og ejer) klageberettiget. Klageberettigede er ogsa landsdaekkende
foreninger og organisationer, der har beskyttelse af natur og miljg som
hovedformal, eller som varetager veesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen. Det er et krav, at foreningen/organisationen har
vedtaegter eller love, der dokumenterer formalet, og at den repraesenterer
mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til hos Neevnenes Hus:
www.naevneneshus.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til
kommunen.

Din klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for kommunen i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800
kr. for virksomheder og organisationer, hvilket er en betingelse for
klagenaevnets behandling af sagen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt
eller delvis medhold i klagen. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.

Som udgangspunkt afviser Planklagenaevnet klager, der sendes uden om
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Vi videresender
herefter anmodningen til klagenaevnet, som beslutter, om din anmodning
kan imgdekommes.

Klagen skal veere indgivet i Klageportalen inden 4 uger efter annonceringen,
dvs. senest den 01.11.2024.

Yderligere information og klagevejledning kan du se pa Planklagenaevnets
hjemmeside: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Hvis du gnsker en afgagrelse ved en domstol, skal retssagen veere anlagt
inden 6 maneder fra offentliggarelsen af afggrelsen jf. § 62, stk. 1, i
planloven.

Hvis du har spgrgsmal til afgarelsen

Du er velkommen til at kontakte mig, hvis du har spgrgsmal til sagen.

Venlig hilsen
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Nina Aabo Wiirtz

Landzonemedarbejder

Kopi er sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening, dnnaestved-sager@dn.dk

Neestved Museum, naestved@museerne.dk

Friluftsradet, lokalraad @friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Neestved Kommune, naestved@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Neestved, naestved@dof.dk
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